ANUNT LICITATIE VANZARE

1L.LUA.T. MUNICIPIUL FALTICENI, STRADA REPUBLICI, NR. 13,
FALTICENI, judetul SUCEAVA, telefon 0230542056, fax 0230544942, email
falticeni@falticeni.ro

2. Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie vandut: Constructie in
suprafata de 547 m.p.+terenul in suprafata de 739 m.p. pe care se afla amplasat
constructia, proprietatea privatd a Municipiului Filticeni, situat in Municipiul
Falticeni, str. Topitoriei fn, avand nr. cadastral 32839. VAanzarea se face conform
O.U.G. nr. 57/2019 si a H.C.L. nr. 173/29.10.2019.

3. Informatii privind documentatia de atribuire: Se gsesc in caietul de sarcini.

3.1 Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia
unui exemplar al documentatiei de atribuire: Caietul de sarcini poate fi procurat de
la sediul Primériei municipiului Falticeni, jud. Suceava.

3.2 Denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
vanzatorului, de la care pot obtine un exemplar din documentatia de atribuire:
Serviciul = Administrativ-Control-Achizitii, cam. 28 din cadrul Primariei
Municipiului Falticeni, strada Republicii, nr. 13.

3.3 Costul si conditiile de platd pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul,
potrivit prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ: 50 lei, se pot
achita cu numerar la casieria Primériei Municipiului Falticeni.

3.4 Data-limita pentru solicitarea clarificarilor: 28/11/2019, ora 12.00

4. Informatii privind ofertele:

4.1 Data-limita de depunere a ofertelor: 29/11/2019, ora 10.00

4.2 Adresa la care trebuie depuse ofertele: Primdria Municipiului Falticeni, strada
Republicii, nr. 13, jud. Suceava.

4.3 Numarul de exemplare in care trebuie depusa oferta: 1 exemplar

5. Data si locul la care se va desfasura sedinta publicid de deschidere a ofertelor:
29/11/2019, ora 11.00, la sediul Primariei Municipiului Filticeni, strada
Republicii, nr. 13, jud. Suceava.

6. Denumirea, adresa, numérul de telefon si/sau adresa de e-mail ale instantei
competente in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei:
Tribunalul Suceava- Sectia de Contencios Administrativ si Fiscal, Municipiul
Suceava, Strada Stefan cel Mare 58, jud. Suceava, tel.0230.214948

7. Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii:: 31/10/2019
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
MUNICIPIUL FALTICENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind vanzarea prin licitatie publica deschisa a unor imobile, proprietatea privati a
municipiului Falticeni

Consiliul Local al municipiului Félticeni, judetul Suceava:

Avénd in vedere:
- referatul de aprobare al proiectului de hotarare, inregistrat la nr. 18683 /23.08.2019;

- raportul de specialitate al Directiei urbanism si disciplina Tn constructii si Serviciului

achizitii publice inregistrat sub nr. 23734/23.10.2018;

- avizele Comisiei pentru programe de dezvoltare economico — sociald, buget finante si
administrarea domeniului public i privat al municipiului, servicii si comert, Comisiei pentru
administratie publica, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetatenilor si Comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului conservarea monumentelor istorice si de arhitectura;

- Rapoartele de evaluare intocmite de P.F.A.Rata Vasile — evaluator autorizat ANEVAR;

In temeiul prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizional

in administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
In conformitate cu prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. b, art. 136, alin. 10, art.
139, alin. 2 si art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completarile

ulterioare;

HOTARASTE

Art.1: Se aproba véanzarea prin licitatie publicd deschisa a unor imobile,
proprietatea privata a municipiului Falticeni, dupd cum urmeaza:

- Teren in suprafatd de 152 mp(anexa nr. 1) situat in municipiul Falticeni, B-dul
2 Graniceri f.n., inscris In Cartea Funciara nr. 39829, numarul cadastral 39829.

- Constructie in suprafata de 547 mp si terenul in suprafata de 739 mp(anexa nr.
2) pe care se afla amplasata constructia, situate in municipiul Falticeni, str. Topitoriei f.n.,

inscrise in Cartea Funciara nr. 32839.
Art.2: Se aproba documentatia privind licitatia publicd deschisa pentru vanzarea unor

imobile, proprietatea privatd a municipiului Falticeni, conform anexelor nr. 3 si 4 la prezenta

hotarare.
Art.3: Pretul de pornire al licitatiei se stabileste dupa cum urmeaza:

- pentru terenul in suprafatd de 152 mp, situat in municipiul Falticeni, B-dul 2
Gréniceri f.n. — 18.800 lei la care se adauga TVA, conform raportului de evaluare prevazut in

anexa nr. 5;
- pentru constructia Tn suprafata de 547 mp si terenul in suprafata de 739 mp pe

care se afla amplasata constructia, situate in municipiul Falticeni, str. Topitoriei f.n. - 54.800



lei (15.800 lei - constructia si 39.000 lei — terenul) la care se adauga TVA, conform raportului
de evaluare prevazut in anexa nr. 6.

Art.4: Anexele nr. 1 - 6 fac parte integrant din prezenta hotarére.

Art.5: Primarul municipiului Falticeni, prin aparatul de specialitate, va asigura
ducerea la Tndeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE $EDINTA
Consilier local, ed. Dulgherfu Mana

[ Cﬁ’ﬁ/ ] CONTRASEMNEAZA
\ «“f SECRETAR MUNICIPIU
- ‘/v / Jr. Mihaela Busuioc

Falticeni: 29.10.2019
Nr. 173
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vanzarea prin licitatie publicd a constructiei in suprafata de 547 m.p. + terenul in

suprafata de 739 m.p. pe care se afla amplasata constructia, inscrise in Cartea Funciari 32839 -
UAT Falticeni, situat in municipiul Falticeni, str. Topitoriei fn, ce apar{in domeniului privat al
Municipiului Falticeni

SECTIUNEA 1
INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Art. 1. Municipiul Falticeni, cu sediul in Falticeni, str. Republicii, nr. 13, judetul
Suceava, telefon: 0230.542056, fax: 0230.544942, e-mail: falticeni@falticeni.ro, cod fiscal
5432522, cont RO42TREZ5935006XXX000075 deschis la Trezoreria Falticeni, reprezentata
prin domnul prof. Gheorghe-Catalin Coman, in calitate de Primar.

SECTIUNEAIl
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURII DE
VANZARE

Art. 2. Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedurd de licitafie, cu
respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ.
Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publica, procedura la care persoana fizica sau

Juridicd are dreptul de a depune oferta.

Art. 4. Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a,
intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala.

Art. 5. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Art. 6. (1) In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite la casieria
institutiei:

- taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 50 lei (nereturnabili);
- garantie de participare in cuantum de 5.480 lei
(2) Vénzatorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie si/sau pe
suport magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 4 zile lucritoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia.

Art. 7. Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una din dintre modalitatile
de obtinere a documentatiei de atribuire: asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin,
prin mijloace electronice la continutul documentatiei de atribuire sau punerea la dispozitie
persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din documentatia de

atribuire;
Art. 8. (1) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind

documentatia de atribuire.

(2) Vanzitorulul are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si fard ambiguitii, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseascd 5 zile lucritoare de la
primirea solicitarii.

(3) Fard a aduce atingere prevederilor art. 8 alin. (2), vanzatorul are obligatia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare Tnainte de data limita pentru

—

depunerea ofertelor. RANTN
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(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel
vanzétorul in imposibilitatea de a respecta termenul previazut la alin. (2), acesta din urma are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesari
pentru elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele
interesate inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

(5) Vénzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente
cétre toate persoanele interesate care au obginut documentatia de atribuire, luand masuri pentru a
nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art. 9. (1) Procedura de licitafie se poate desfisura numai daci au fost depuse cel
putin 2 oferte valabile.

(2) in cazul in care in urma publicérii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, vanzatorul este obligat s anuleze procedura si s organizeze o noud licitatie.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabila in
situatia in care se vor depune doua oferte valabile.

(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate

prevdzute in caietul de sarcini al vanzarii.
Art. 10. (1) Plicurile care confin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data previzuta

in anuntul de licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publici, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei
documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca. dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile prevazute in prezenta
documentatie.

(4) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul- verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat de citre
tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupi semnarea procesului-verbal
mentionat anterior.

(6) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti membrii
comisiei, In care mentioneazai ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de
valabiltate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

(7) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi
lucrétoare, un raport pe care il transmite conducatorului autoritatii contractante.

(8) Tn termen de cel mult 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,

autoritatea contractanta informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
cigtigdtor si ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele care au stat la baza
excluderii.
(9) Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire prin licitatie publica, a
constructiei in suprafata de 547 m.p. + terenul in suprafata de 739 m.p. pe care se afla amplasata
constructia, avand numarul cadastral 32839 —C1, situat in municipiul Falticeni, str. Topitoriei fn,
Judequl Suceava, proprietate privatd a municipiului Falticeni, se depun la sediul Primariei
municipiului Falticeni, in termen de 3 zile lucritoare calculate de la data primirii informarii cu
privire la excluderea ofertei si vor fi solutionate de catre o comisie constituiti prin dispozitia
primarului municipiului Falticeni.

(10) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune
vanzitorului solicitarea oricaror clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate
de ofertanti pentru demonstrarea conformitaiii ofertei cu cerintele solicitate.




(11) in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,

vanzatorul o transmite ofertantilor vizati,
(12) Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea vanzitorului in termen de 5 zile

lucratoare de la primirea acesteia.
(13) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului,

procedura de atribuire se anuleaza, iar vanzatorul reia procedura, in conditiile legii.

SECTIUNEA I11
CAIET DE SARCINI

Art. 11. Informatii generale privind obiectul vanzarii
11.1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE:

a) Denumire: U.A.T. Municipiul Falticeni;
b) Sediu: municipiul Falticeni, str. Republicii, nr. 13, judetul Suceava, telefon:

0230.542056, fax: 0230.544942, e-mail: falticeni@ falticeni.ro.

11.2. LEGISLATIE APLICATA
—Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
—Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare.
—Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile

ulterioare.

11.3. OBIECTUL VANZARII
Obiectul licitatiei il constituie vanzarea constructiei in suprafata de 547 m.p. + terenul in

suprafata de 739 m.p. pe care se afla amplasata constructia inscrise in Cartea Funciara 32839 —
UAT Falticeni, situat in municipiul Falticeni, str. Topitoriei fn, ce aparfin domeniului privat al

Municipiului Falticeni.

Vanzatorul anexeaza la prezentul caiet de sarcini schita cu amplasamentul constructiei si a
terenului aferent si extras de carte funciara de informare.

11.4. TIPUL DE PROCEDURA APLICATA
Procedura prin care se va face vanzarea este licitatie publica deschisa, cu oferti la plic,

inchis si sigilat.

11.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE
Preful minim de pornire a licitatiei este 54.800 lei conform raportului de evaluare intocmit

de P.F.A. Rata Vasile, la care se adauga TVA.

11.6. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR
Garantia de participare la licitatie este de 5.480 lei, taxa pentru achizifionarea

documentatiei este de 50 lei (nereturnabil), si pot fi achitate la casieria Primariei municipiului
Falticeni.
11.7. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE.

Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfisura la sediul Primariei municipiului
Falticeni la data precizata in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de
zile de la data deschiderii ofertelor.

Art. 12. Conditii generale ale vanzarii terenului




12.1. CONDITII DE ELIGIBILITATE
Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie si depuna toate documentele solicitate.
Participarea la licitafia publica este permisd persoanelor fizice si persoanelor juridice
roméne sau straine legal constituite, care au achitat garantia si taxa de participare la licitatia
publica si care indeplinesc urmatoarele conditii:
- pentru persoanele fizice — si-au indeplinit la zi toate obligatiile de plati a taxelor si
impozitelor catre bugetul local si bugetul consolidat de stat;

- pentru persoanele juridice:
- nu sunt in stare de faliment ori lichidare;
- societatea si-a indeplinit la zi toate obligatiile de plata a impozitelor si taxelor

locale, precum si la bugetul consolidat de stat;
Nu vor participa la licitaie persoanele fizice/juridice care au debite fatd de Primaria

municipiului Falticeni si bugetul de stat.
Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insugite

de ofertant.
Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice organizate in vederea vanzirii bunurilor

imobile  proprietate privata a municipiului Falticeni este obligatorie participarea a cel putin 2
ofertanti.

12.2. MODALITATI DE PLATA
Achitarea prefului de vénzare cumpirare a terenului se va face la data semnarii

contractului de vénzare-cumparare la un notariat public. Neachitarea contravalorii terenului +
constructiei in termenul mentionat conduce la rezilierea contractului de vanzare cumparare.

12.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derulrii contractului sunt
de competenta instanfelor judecatoresti, dacd nu pot fi rezolvate pe cale amiabil intre parti cu

notificare prealabila.

SECTIUNEA 1V
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Art. 13. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

documentatiei.
(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de vanzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile, calculata de

la data deschiderii ofertelor.
(3) Ofertele se depun la sediul Primariei municipiului Falticeni pana la data limita precizati in

anuntul procedurii de licitatie.
(4) Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forja majora, cad in sarcina persoanei

interesate.
(5) Oferta depusa la o altd adresd a vanzatorului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei

limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.
(6) Ofertele se redacteaza in limba romana.

Art. 14. (1) Oferta se transmite in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii ofertelor, in registrul primariei, precizandu-se data si ora.
(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzirii pentru care este depusa oferta (,,Vanzare
constructie in suprafata de 547 m.p. + terenul in suprafata de 739 m.p. pe care se afla



amy

lasata constructia, inscrise in Cartea Funciard 32839 — UAT Falticen, situate in municipiul

Falticeni, str. Topitoriei fn).

numele si adresa ofertantului insotita de un numar de telefon.

(3) Plicul va contine urmatoarele documente de calificare;

Declaratie de participare (F1), semnata de ofertant, fira ingroséri, stersaturi sau modificiri;
a) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice sau reprezentant legal al persoanei

juridice;

b) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caictului de sarcini — Chitanta;
¢) Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

d) Cazier judiciar - pentru persoane fizice;
e) Certificat de Tnregistrare CUI — copie conform cu originalul - pentru persoane juridice:

f)

Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice
autorizate;

g) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societi{ii comerciale din care

sa rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciari - pentru persoane

juridice;

h) Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat

eliberat de D.G.F.P. din care sa reiasd faptul c& ofertantul nu are datorii catre Bugetul
general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata

(pentru persoane juridice/ fizice autorizate);

i) Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul local eliberat de catre Directia de

J)

specialitate din cadrul Primariilor in a ciiror razi teritoriala activeaza ofertantul din care s
reiasd cd ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii
ofertelor. in original sau copie legalizata - pentru persoane fizice si juridice;

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (F2), inchis, sigilat va fi introdus in plicul
exterior, aldturi de documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social.

Art. 15. (1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data

limitd pentru depunere, stabilitd in anunful de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majord, cad in sarcina persoanei

interesate.
(3) Oferta depusi la o altd adresd a véanzitorului alta decdt cea mentionati in anuntul de

licitatie sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 16. (1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este ,,Pretul cel

mai mare oferit peste preful minim de pornire al licitatiei”.

(2) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta cédstigatoare pe baza criteriului de atribuire

mentionat la alin. (1).

ved

(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in
erea stabilirii ofertantului castigator, Tn cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pref.

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI



Art. 17. (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevazut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de citre

partea in culpd.
(2)Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul poate atrage dupi sine plata

daunelor-interese.

(3)in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitajie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4)Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de citre tribunalul in a carui raza
teritoriald se afla sediul autoritafii contractante, la cererea partii interesate, daci pargile nu
stabilesc altfel,

(5)in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de for{a majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul sa declare
cégstigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)in cazul in care, in situatia prevdzuta la alin. (5), nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

(7in situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat preul contractului, chiria poate fi
ajustatd, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost previzuti in documentatia

de atribuire.

SECTIUNEA VII )
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 18. (1) Vinzatorul si cumpdratorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabild orice neinjelegere ori disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legaturd cu

indeplinirea contractului.
(2) Dac, dupd 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, vanzatorul si cumparatorul

nu reusesc sd rezolve in mod amiabil o divergentd contractuala, solutionarea litigiilor aparute in
legdtura cu atribuirea si Incheierea contractului de vanzarea, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004

cu modificarile si completarile ulterioare.
(3) Actiunea 1n justifie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a

cérui jurisdictie se afla sediul vanzitorului.

SECTIUNEA VIII
DISPOZITII FINALE

Art. 19. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul

de sarcini.

FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea si sediul autorititii administratiei publice:

a. Denumire: U.A.T. Municipiul Falticeni;



b. Sediu: Municipiul Falticeni, str. Republicii, nr. 13, judetul Suceava, telefon:
0230.542056, fax: 0230.544942, e-mail: falticeni@ falticeni.ro.

B. Obiectul vinzirii:

Autoritatea contractantd invita persoanele juridice si/sau fizice interesate si depuni oferte
in vederea vanzdrii constructiei in suprafata de 547 m.p. + terenul in suprafata de 739 m.p. pe
care se afla amplasata constructia, situate in municipiul Falticeni, str. Topitoriei fn, inscris in
cartea funciara cu nr. 32839 a UAT Municipiul Falticeni.

Constructia si terenul pe care se afla amplasata aceasta, figureazi inscrisa in inventarul
domeniuuil privat al municipiului Falticeni, conform actului administrativ nr. 24/25.05.2011.

C. Motivele care justificd initierea vinzirii:
Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveazi vanzarea

terenului sunt urméatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local.
- prevederile art. 129, alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul

administrativ.
- prevederile art. 363 alin. (4) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019, privind Codul

administrativ.,
- prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019, privind Codul

administrativ,

D. Procedura de vinzare: - Licitatie publica deschisa. cu oferti la plic, inchis si sigilat, si
presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nafionala, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu ofertd, organizati in vederea
vanzarii terenului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzirii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va
fi obtinut contra cost de la Primaria municipiului Falticeni, iar contravaloarea documentatiei de
atribuire este de 50 lei si este nereturnabild. Garantia de participare la licitatie este de 5.480 lei.

E. Elementele de pret:
Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, iar valoarea rezultata este 54.800 lei, la care se adaugd TVA.
- Pret pornire licitatie: 54.800 lei, la care se adauga TVA;

- Garantia de participare la licitatie: 5.480 lei;
- Pre{ documentatie de atribuire: 50 lei — nereturnabila.
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Fisa de evaluare nr. 3

TEREN - 739mp, str. Topitoriei, fn.
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1. Proprietatea evaluati
Teren cu suprafata 739mp, str. Topitoriei, fn., Falticeni

Proprietarul activului evaluat:
Municipiul Falticeni / CUI 5432522 / Domeniul privat

2. Solicitant
Nume solicitant: D-1 Lazar loan Marius
Domiciliul: Falticeni
Calitatea solicitantului faa de proprietatea evaluata:
Proprietar asupra terenului.

3. Identificarea proprietitii. Descrierea juridica

Teren intravilan cu suprafatd 739mp, din categoria de folosinta — Cc, proprietate Primaria FALTICENI.

Identificarea parcelelor de teren, conform:
o  Extras de carte funciard pentru informare 32839 conf. cererii nr. 19236 din 01.08.2019

o Adresanr. 17434 din 05.08.2019
o Imagini foto preluate din locafia studiatd

Intabulat: pc. cad. 32839 conf. cererii nr. 19236 din 01.08.2019

4. Amplasamentul / locatia

Activul supus evaluarii se gaseste in Str. Topitoriei, municipiul FALTICENI, judeful Suceava.
Accesul pe aceasti proprietate se face direct din Str. Topitoriei.
Zona are calitati rezidentiale dar si industriale.

Amplasamentul are ca vecintati: AN N
v.  Proprietati industriale si rezidentiale - / o N\
vi.  Str. Topitoriei {*/ v\

dr.ing. Vasile RATA - Evaluator ANEVAR, leg.15714 i '~ K
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Terenul analizat reprnté un teren pe se afld o cladire industriala dezafectata.

1

5. Cea mai buni utilizare
fn conformitate cu informatiile primite: terenul supus evaludrii, cu suprafata de 739mp, nr. cad. 32839, este
un teren ocupat de o cladire industriala dezafectata.

Utilizarea permisibila legal si posibila fizic: curte interioara sau parcare.

Din analiza planului de urbanism general rezulti ca utilizarea propusa este permisa din punct de vedere
legal. Terenul este din categoria de constructii / Ce.

Deci: CMBU = constructie pentru utilititi industriale sau comerciale (parcare in curtea interioard).

6. EVALUARE TEREN

6.1. Valoarea terenului prin metoda comparatiei

Pe piaga imobiliara locald sau din imprejurimi s-au tranzactionat terenuri comparabile cu cel de evaluat, la
data investigatiilor noastre), dupa cum urmeaza:

& Terenul A~ 13000mp, intravilan Mun. Falticeni, Zona Kaufland, str. Armatei, cu utilitdfi (curent electric, gaz,
apd, canalizare). Terenul a fost ofertat la preful de 17,00euro/mp in August 2019.

hitps:/‘homezz.ro/falticeni-teren-pentru-comert-13 000-mp-1660712. himl
v 7 A ] g ] ] F =

7] AT
"

G,

Zora Central Suprafata teran 13000 m* Tip teren
Clagficaie tefen Intravilen Froet siadal 120m

Utitial  Curent. Apd, Canalizare. Gaz

" Nuinclude TVA

Va recomandam pentnu dezvollare comerciala un teren in suprafata de fam’ B2

13.000 mp, amplasat intr-o pozitie favonzanta pe drumul naticnal E85 ﬁ w 3 S
i

Porzitia imobilului este favorizanta, datorita 1aptufui ca terenul se invecingaza p& 0 |ature cu magazinul Kauftand $OL

Frame press HESS Quicksiep - Video...

Suprafata lotului este de 13.000 mp, avand deschidere de 120m. Wachinezesker oo

Pret. 17 euro / mp.

dr.ing, Vasile RATA — Evaluator ANEVAR, leg.15714
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® Terenul B — 1000mp, intravilan, Mun. Falticeni, str. Brogteni, cu wtilitafi (curent electric, gaz, apd,
canalizare). Terenul a fost ofertat la pretul de 30euro/mp in lan. 2019.

hutps//www.olx. ro/oferta’ vand-teren-1D935ssl. htmi

Vand teren
Falticeni, judet Suceava 8 Adaugat de pe telefon La 18:30,11 iunte 2019, Numar anunt: 134288053

30000€

Proprietar Intravilan
1000 m’

Vand 1000 mp teren pentru casa, acces la utilitati, deschidere Ia strada 12m, in Falticeni, str Brosteni nr 53

in tabelul de mai jos sunt prezentate doar principalele caracteristici ale proprietagilor:

Proprietatea analizaté Terenul A Terenul B
Pret/mp (€/mp) 17,00 30,00
Datd August 2019 August 2019 lunie 2019
Suprafatd (mp) 739 13000 1000
Locagie Intravilan Mun. F_mticeni, Str. | Intravilan Mun. Falticeni, Intravilan, Mun. Falticeni,
Topitorie str. Armatei str. Brosteni
‘Acces — Da, la drum secundar Acces — Da, 1a drum principal | Acces - Da, la drum principal
Utilitati Utilitati — Da Utilitagi - Da Utilitagi - Da
cheltuieli de ecologizare - NU cheltuieli de ecologizare - NU cheltuieli de ecologizare - NU
GRILA DATELOR DE PIATA - Teren Euro/m,
0 1 2 3
Pretul de tranzactionare €/mp 17,00 30,00
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin
Corectia 0 0
Pret corectat €/mp 17,00 30,00
IConditii de finantare La piat ofertd Oferta
Corectia -5%~0,85 -5%=1,50
Pret corectat €/mp 16,15 28,50
IConditii ale pietei August 2019 August 2019 Tunie 2019
Corectia 0 -2%=0,57
Pret corectat €/mp 16,15 27,93
e ocalizare Intravilan Mun. Falticeni, Intravilan Mun. Intravilan, Mun.
Str. Topitoriei Falticeni, str. Armatei Falticeni, str. Brosteni
Corectia -15%=2,42 -25%=6,98
Pret corectat €/mp 13,73 20,95
Deschidere / acces Cca. 20,00m 15,00m 12,00m
Corectia 0 0
Pref corectat €/mp : 13,73 20,95
Suprafatd (mp) 660 13000 1000
Corectia -10%=1,37 0
Pret corectat €/mp 12,36 20,95
Acces Acces direct — ladrum | Acces direct — ladrum| Acces direct —la drum
secundar principal principal
Corectia -10%=1,23 -10%=2,09
Pret corectat €/mp 11,13 18,86
Utilitagi, Utilitagi — Da Utilitayi — Da Utilitdyi — Da
Corectia 0 0
Pret corectat €/mp 11,13 18,86
\Gradul de infestare cu substante toxice, cheltuicli de ecologizare — cheltuieli de cheltuieli de ecologizare
cheltuieli de ecologizare NU ecologizare = NU - NU
Corectia 0 0
Pret corectat €/mp 11,13 18.867. % x>
7 N : 4 .
Corectie totald brutd 5,87 11,14 b
Valoare propusi €/mp, rotunjiti 11,13 245 \

dr.ing. Vasile RATA ~ Evaluatol

r ANEVAR, leg.15714
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NOTE:
de 5% este determinatd de evolutia prefurile in raportul cerere { oferta.

- Corectia pentru conditiile de finaniare
- Corectiile pentru localizare sunt motivare prin cresterea interesului unei proprietafi din zonele centrale fata de cele

periferice sau amplasate spre periferie.
- Corectia fata de deschidere / acces spre proprietate este stabilit2 prin prisma posibilitafii de acces pe proprietate,

- Coreciia fata de utilitafi ine seama de proportia acestora in valoarea totala a proprietatii
Proprietatea A are corectia brutd cea mai mica, deci preful terenului analizat este preful corectat al comparabilei A,

respectiv: 11,13euro/mp
Deci, putem considera ca fezabild urmatoarea valoare pentru terenul cu suprafata 739mp:

Voo romp = 739mp*11,13€/mp= 8225€, adica 38.932lei

6.2. Evaluare prin CAPITALIZAREA RENTEI DE BAZA

hitps://www.olx.ro/oferta/ inchiriez—teren—in—fahicenij'ud—suceava—la-eSS _ID7 T himl
Inchiriez teren in Falticeni jud Suceavala E85
Suceava judet Suceava  Adaugst La 1304, 16 mx 2017, Numar anunt: 116601005

Observatie:
300€
Pentru localitatea Fdlticeni, chiria .\fm
de piatd se incadreazd in limitele ) . , —
0,2-0,5Euro/mp/lund | o S o
stata sith 1500m*
ity Reclama ta pe OLX!

Inchiriez sau vand teren la iesirea Faiticeni Suceava, pe stanga. pe malul iazului tdupa Casa Cristea). Terenul arc deschidere de 60m 3
EBS si o suprafata totala de aprox 1500 mp Parcare in fata. Pretabil parc auto, afacere.

Vanzare 13 Euro/myp negociabil
Inchiriere 300 Euro/iuna negociabil

Pentru detatii va rog sunati ta ar tel {+40] 756.67401 dna Hena

https://homezz. ro/inchiriez-teren-
in-scheia-suceava-vad-

excelent300mp-55630.html

Inchiriez teren in Scheia, 5uva, B u EUR"®
excelent,500mp ss630

Descriere anunt

Data 10 mat, 2018

vand, dau in arenda sau inchiriel pal cela teren extravilan la iesire2 din Falticeni spre Suceava, diumul spe2
' P

Pocoleni 2644, acces 13 snsea, aatau pantry irigani, piel negociabil, pentiu alte detalil lasati un mesal, Pl P
P a4 A ~
drumul a fost asfaltat vecent. Fgy RN / 5N
4 SR
/O N \ \

dr.ing. Vasile RATA - Evaluator ANEVAR, leg.15714
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;ﬂmmr:"______m = 2 =
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanza re/terenuri/teren-extravilan/anunt/Teren-Spataresti-

Inchiriere-Pasune-4ha-acceptam-troc/780865767e6¢6353.html
publi - .ro

& Contul ey % Favorite

Pubk240  Anuntuni Suceava  Faceni  Imobhare  Devanzzie  Terenun  Tersn extawian

(L1

Teren spataresti inchiriere pasune 4ha, acceptam troc!

¢ Suceava, Faltcen

Descriere
Ofar spre inchiriere 4 hociare pasune situdl in fosta Iivada Spalarest in epropiere de Faltcani Accaptem boc! | suprafata totale 40000 Froni siradal 1

Veniturile brute din exploatare ca teren liber, obfinute pentru suprafafa de teren S=739mp sunt:
VBE = 0,15Euro/mp/luni * 739mp* 12 luni= 1330Euro/an

Cheltuielile care sunt suportate de proprietar sunt legate strict de:
- plata impozitului pe teren aproximativ 190Euro/an

deci:  VNE = 1330Euro — 190Euro= 1140Euro

Rata de capitalizare
Se au in vedere informatiile generale conferite de piata precum si valoarea calculatd conform informatii desprinse din

piata: - Euro -
Proprietatea  Proprietatea
A B
VENITURI
Venituri din chirii 31200 4800
Grad de ocupare 100% 100%
Pierderi din neocupare 0 0
VENIT BRUT EFECTIV 31200 4800
S$=13000mp $§=1000mp
Cheltuieli aferente proprietarului (10% din VBE) 3120 480
VENIT NET DIN EXPLOATARE 28080 4320
Pref de vénzare, Euro 221000 30000
RATA DE CAPITALIZARE 0,1270 0,1440

Apreciem c4 rata de capitalizare in cazul proprietéfii evaluate este: ¢=12,70%.... 14,40%
Determinarea valorii proprietatii: Vv = 1140Euro/an: 13,55% = 8413Euro

Valoarea unitari: 11,38euro/mp,
V = 8413Euro x 4,7345lei/Euro = 39.822Lei, rotunjit 39800lei fard TVA

7. RECONCILIEREA VALORILOR.

Valori determinate
1. Valoarea terenului studiat, functie de metoda aplicaté, este urmatoarea:
Nr SPECIEE ¢ oF Categorie teren VALOAEeE; TEREN
ert. PARCELA TEREN Met. COMP Met. VENIT
Parcela intravilan 739mp
1 (nr. cad. 32839) Teren / Cc 39.000 39800

2. Valorile de mai sus Nu confin TVA.
3. Valoarea este valabili la data evaluarii.

Valoare reconciliati
Ca rezultat al cercetdrii si analizei pe care le-am realizat, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a

terenului cu suprafata 739mp, proprietate Priméaria FALTICENI, la data de 05.08.2019, este de:

V teren 739mp = 39-000Lei y m - __ ~
OBSERVATIL: ./- AN N
1. Valoarea Nu confine TVA /] :
3. Valoarea este valabild la cursul de schimb valutar: 1 € = 4,7334lei

3. Data cursului valutar: 05.08.2019
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Figa de evaluare nr. 4

CLADIRE HALA INDUSTRIALA

°E

1. Identificare: i
Proprietate: MUNICIPIUL FALTICENI
Amplasare : Loc. Falticeni, str. Topitoriei, fn.
Anul PIF: 1975/1977
Regim indlfime cladire: P

2. Caracteristici tehnice:

1. NR. COMPARTIMENTE -

2. SUPRAFATA UTILA, mp -

3. SUPRAFATA DESFASURATA, mp 547mp

4. SUPRAFATA CONSTRUITA, mp 547mp

Variabild: H=4,5m

5. INALTIME

Fundatii din beton armat continud

- Fundatie
s;{rggggﬁ% F [~ Schelet (Siruct) Rezistenta Cadre de beton armat
- Planseu Placi de beton armat
- Tip Terasa
- Structurd Placi de beton armat
7. ACOPERIS - Astereald Placi de beton armat
- Invelitoare Hidroizolaie din carton_bituminos / DETERIORATA
- Pereti Tnchideri perimetrale din zidarie de caramida si boltari /
LIPSA
8. FINISAJE - Pardoseald Beton
- Tamplirie Metalica / LIPSA
- Alte Finisaje =
- Instalatie Elec. Hlumin Nu - dezafectatd
- Instalatie ;\pa-Canal Nu - dezafectatd
. - Instalatie Incilzire Nu - dezafectatd
2. DOTARS - Instalatie Sanitard Nu - dezafectatd
- Instalatie Elec Fortd Nu - dezafectatd
- Alte Dotari -

3. Functionalitate:

Cladirea Hali de productie apartine Municipiului Filtice
prin parcela de teren p.c.32839-Cl, pe care sunt si cladirile

dr.ing, Vasile RATA - Evaluator ANEVAR, leg.15714
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- Magazie nr. 2839 = S47mp;
Cladirea de baza este tip P cu inal{ime cca3,5-4m, realizata din structuri de beton. Spatiile ce fac
obiectul evaludrii, din cladirea Hala industriala, au o suprafatd construitd de cca. 547mp, nr. cad.

32839-Cl.

4. Stare tehnica:

Activul, amplasat in loc. Falticeni, str. Topitoriei, fn
continua.

., jud. Suceava, la data evaludrii este intr-o degradare

dirilor industriale cu anul PIF 1975/1977, sunt cu degradari fizice importante,

Cladirea este din categoria cla
litare §i degradare stalpi de sprijin in spatiile din care s-au dezafectat

cu elemente de structurd fard reabi
echipamentele.
e lipsa finisaje, lipsd tAmplarie (partial), acoperis avariat (infiltratii)

e T 5 H

o Instalatii tehnologice si utilitatile sunt degradate si dezafectate

5. Evaluare prin metoda COST:

in cazul evalurii de fatd se au in vedere urmatoarele:
- constructia se considerd nefunctionali la data evaludirii deoarece are uzurd avansatd

Elementele de calcul pentru imobilul:

CONSTRUCTIA Suprafata construitd Suprafata desfasuratd
SUBIECT i} (mp) (mp)
HALA INDUSTRIALA 547mp 547mp

Schiopu C - Costuri de reconstructie. Costuri de inlocuire. Cladiri industriale, comerciale si

agricole. Constructii speciale. IROVAR, Bucuresti, 2010.

Cladire asimilata: Clddire Hald productie + Depozit: Hald industriala de tip vechi: cladire de fabricatie cu Hyea =
4,20m. structura este realizatd pe cadre de beton armat, cu stlpi incastrati in fundatii izolate. Pe conturul exterior al
cladirii si la spatiile de compartimentare cu ziduri de 24cm grosime se regasesc fundatii de beton simplu si cuzinet

armat, Peste aceste fundatii exterioare se reazema ziduri de 30cm grosime. Pe capete stalpilor, pe console, reazemd

grinzi de beton armat. Peste grinzile de beton armat reazema elemente de plangeu rezistent la incarcari mari de tip IT.
Finisajul cladirii este obignuit pentru aceste functii, adic zugrdveli peste tencuiald, in zona depozitului de produse
graveli in zona de fabricatie. TAmpliria este metalicd, grunduita si vopsita. Acoperisul

finite i placaje de faianjd si zu ifie. !
este din tabla plana, zincatd, vopsita, iar fatada este tencuitd si vopsitd cu vinarom.

Indice de actualizare: la data aug. 2019

Pentru constructia HALA INDUSTRIALA studiatd, pe baza recomandarilor din (2), pentru categoria de
Cladiri veche industriala cu structurd pe zidarie pe cadre din beton armat (pag.86) valoarea prin metoda

COST — cost de inlocuire - este urmatoarea: P

Costuri de reconstructie. Costuri de inlocuire. Cladiri industrial, comerciale §i agricole. Editura

2 Cornel Schipou —
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e e e e e

s e e i e
Calcule — lei/mp Ad
SPECIFICARE SIMBOL leifmp | Coef. | Coef. | Indice | Valogy
mp man. tran. actualiz | Lei =
STRUCTURA 6SCLDPI 717,70 | 547 0,9826 1,003 1,038 401
FINISAJ FINSCLDPI | 292,20 | - 09826 | 1003 | 1,038 810
INSTALATIE ELECTRICE ELSCLDPI | 63,30 | - 0,9826 | 1,003 | 1,038 =
INSTALATIE SANITARA SASCLDP1 | 21,50 | - 0,9826 | 1,003 | 1,038 -
INSTALATIE DE INCALZIRE ISCLDP1 71,50 | - 0,9826 | 1,003 | 1,038 =
& i or (* 401.6 ]
orectie fafi de structura standard -10% (**) 40 10
TCOSTTOTAL,cu TVA ___ Lei e
COST TOTAL, fard TVA __ Lei 303 332
CCust unitar, firdi TVA Lei/mp —“"'ézg-%—
ost unitar, fird TVA
Note: Euro/mp _1__1__‘5_'_2%
. Calculul se face la nivel de mpAd; acesta include toate elementele constructive ale clidirii: fundatii, sty
acoperis, finisaje interioare, instalatii IE, IT, IS ¢ cturi,
. Se utilizeaza elemente de fundare din beton simplu.
- Costul de inlocuire de nou presupuné costul de realizare a unei cladiri similare, dar cu materiale si teh
noi. ’ Nologii
. Suceava, grad seismic V11, nivel salarizare 111 (0,9826=1,018/1,036), distanta de transport 1,003 (pg.61
- Prefurile contin 19%TVA (pentru anul 2016), cursul de schimb 4,28lei/Euro ' oD
- Cursul de schimb la data evaludrii: 4,7334Lei/Euro. Indice actualizare 1,10
Observatii:

(**) Abateri fatd de structura standard ():

- diferente la infrastructura §i suprastructurd: fundatii probabile subdimensionate, -5%

- finisaje lipsa, structura de rezistenfa acoperis cu degradare accentuata si utilizarea unor materiale neagreate de UE, -3%
- lipsa instalatii, -2% '
Total = -10%,

Valoarea de inlocuire a clidirii, prin metoda COST
Valoarea prin metoda CIN pentru spatiul Hala industriald, cu suprafaja desfaguratd de 547mp eg;
e:

VCOST 547mp ~ 303738Lel, adicd 64.1 69EU.I’0, cu TVA

Deprecierea cliadirii

- Se determina conform Anexa 1, din care se sintetizeaza: - lei -

Cost de inlocuire 303,738

Depreciere fizicd recuperabild 72,897

Depreciere fizicd nerecuperabili - elemente cu viatd scurti 91,121

Depreciere fizici nerecuperabili - elemente cu viatd lungd 120,159
0

Depreciere functionald recuperabild
Depreciere functionald nerecuperabild 0

Depreciere externi 0

Total depreciere cumulatd 284,177
Valoarea netd a imobilului 19.561
Valoarea amplasamentului -
Valoarea propriettii cu TVA 19,561
15,775

Valoarea proprietatii fird TVA

Valoarea totala rotunjita estimata prin Abordarea pe baza de COSTURI, este urmitoarea:
VCDSl ~ Hala ind. = 15.800|ei, fﬁl"ﬁ TVA

OBSERVATIL:

1. Valoarea Nu contine TVA
2. Valoarea este valabila la cursul de schimb valutar: 1 € = 4,7334lei

3. Data cursului valutar. 05.08.2019

eptar tehnic pentru evaluarea imediatd, la preful zilei a costurilor élem G
enrelar ls;

3 Turcus S, Cristian A - indr
ual yi valoric. MatrixRom, Bucuresti, 2010

constructiilor de locuinfe. Procent

dr.ing. Vasile RATA — Evaluator ANEVAR, leg.15714 =
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