ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI FALTICENI
SERV. ADMINISTRATIV-CONTROL-ACHIZITII

ANUNT

,,Primaria municipiului Falticeni, cu sediul in str. Republicii, nr. 13, organizeaza in
data de 04.01.2022, ora 10.00, licitatie publica deschisa pentru inchirierea
imobilului — cladire in suprafata de 32 mp, situat in mun. Falticeni, pe str.
Topitoriei, zona bl. 2, proprietatea privata a Municipiului Falticeni, in vederea
utilizarii acestuia ca magazie. Garantia de participare la licitatie este de 300 lei.
Documentatia de atribuire privind desfasurarea licitatiei se poate procura de la

sediul primariei, cam. 28 la pretul de 50 de lei. Relatii la telefon 0230.542056,
interior 110”.

Primar, Serv. Adm.-Control/Achiz.Pub.,

Prof. Gheorghe-Catalin Coman insp. superior. Grigoras Adrian C-tin
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MUNICIPIUL FALTICENI

.21.09.20,

FISA MIJLOCULUI FIX
Nr. inventar: 21215391

Fel, serie, nr. data document , nir. 15/07.06.2021

Valoarea dgrinveentag: 45,000.00
Amortizare lunara: 0.00

Denumirea mijlocului fix si caracteristicile tehnice:

! | ) _ / .
[ W< v 16009202

Grupa:

1.6.4 Cladiri administrative.

Cladire str. Topitoriei BR suprafata -32 mp

Codul de clasificare: 1.6.4
Accesorii: Data darii in folosinta: 07.06.2021
Anul: 2021
Luna: iunie
Data amortizarii complete: 01.07.2071
Anul 2071
Luna: iulie
Durata normala de functionare: 600 luni
Cota de amortizare: 100,00%

Nr. Documentul Operatiunile care privesc Soldul
inventar(de (data, miscarea, crestereasau | g o Debit Credit Sold contului 105
la numar la felul, diminuarea valorii “Rezerve din

) aum el mijlocului luare”
fix
21215391 P.V. Diferentade |Intrare in gestiune 1.00 45.000,00 0,00 45.000,00 0.00
Inventar: Plus la
Inventar
15/07.06.2021

FISA MIJLOCULUI FIX - nr inv. 21215391
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE A(\QXQ 0. &5 o
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a imobilului in suprafati de 32 mp, proprietatea
privati a Municipiului Falticeni, situat in Filticeni, str. Topitoriei, bl. 2 in vederea folosirii acestuyia

ca magazie HCL an /’C '@ L'J A L'E

SECTIUNEA I ¢ ‘7,
INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

Art. 1 Municipiul Falticeni, cu sediul in jud. Suceava, mun. Falticeni, str. Republicii, nr. 13, CP 725200,
tel. 0230.542.056, fax. 0230.544.942, email: falticeni@lalticeni.ro, cod fiscal 5432522, cont
RO42TREZ5935006XXX000075, deschis la Trezoreria Falticeni, reprezentata prin dl. prof. Gheorghe-
Catalin Coman, in calitate de Primar.

SECTIUNEA II
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI
DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Art. 2 Atribuirea contractului de inchiriere se va face prin procedura de licitatie deschisa, cu respectarea
prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.
Art. 3 Procedura de atribuire este licitatia publica deschisa, procedura la care orice persoana fizica sau
juridica are dreptul de a depune oferta.
Art. 4 Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a Vl-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala si se posteaza pe site-ul Primariei Mun. Falticeni.
Art. 5 Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.
Art. 6.(1) In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei:

- Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 50 lei (nereturnabila);

- Garantia de participare in cuantum de 300 lei.

(2) Proprictarul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie si/sau pe suport
magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea
acestora.

Art. 7 Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre modalitatile de obtinere a
documentatiei de atribuire: asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice
la continutul documentatiei de atribuire sau punerea la dispozitie persoanei interesate care a inaintat o
solicitare in acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire;

Art. 8 (1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
(2) Proprietarul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii.

(3) Fara a aduce atingere prevederilor art. 8 alin. (2), proprietarul are obligatia de a transmite raspunsul la
orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel proprietarul in
imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (2), acesta din urma are totusi obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data limita de
depunere a ofertelor.

(5) Proprietarul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire. luand masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art. 9 (1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.
(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.
Proprietarul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze 0 noua licitatie.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabila in situatia in care se vor
depune depune doua oferte valabile. \

(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care in
de sarcini al inchirierii.

Art. 10 (1) Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la da

deplinesc criteriile de valqbilii’ate prevazute in caietul
ta'prevazuta in ‘anuntul de
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(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile prevazute in prezenta documentatie.

(4) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in
care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti.

(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupa semnarea procesului-verbal mentionat anterior.

(6) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de catre toti membrii comisiei, in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma

de la procedura de atribuire.
(7) in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il

transmite conducatorului autoritatii contractante.
(8) In termen de cel mult 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea

contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator si
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele care au stat la baza excluderii.

(9) Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire, prin licitatie publica, a contractului de
inchiriere pentru imoblilul de 32 m.p. , situat in str. Topitoriei, bl. 2, apartinand domeniului privat al
Municipiului Falticeni, se depun la sediul Primariei municipiului Falticeni, in termen de 3 zile
Jucratoare calculate de la data primirii informarii cu privire la excluderea ofertei si vor fi solutionate
de catre o comisie constituita prin dispozitia primarului municipiului Falticeni.

(10) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune proprietarului
solicitarea oricaror clarificari/completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(11) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, proprietarul o

transmite ofertantilor vizati.
(12) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea proprietarului in termen de 5 zile lucratoare de la

primriea acesteia.
(13) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleaza, iar proprietarul reia procedura, in conditiile legii.
SECTIUNEA llI

CAIET DE SARCINI
Art. 11 Informatii generale privind obiectul inchirierii
11. DENUMIREA S| SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE:
a) Denumire: UAT Municipiul Falticeni;
b) Sediu: Jud. Suceava, mun. Falticeni, str. Republicii, nr. 13, CP 725200, telefon: 0230.542.056, fax:
0230.544.942, e-mail: falticeni@falticeni.ro.

11.2 LEGISLATIE APLICATA
- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;- Legea nr. 287/2009 privind Codul

Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

11.3 OBIECTUL INCHIRIERII
Obiectul licitatiei il constituie inchirierea imobilului de 32 m.p. , situat pe str. Topitoriei, bl. 2,

proprietatea privata a Municipiului Falticeni, ce apartine domeniului privat al Municipiului Falticeni,
in vederea folosirii acestuia ca magazie. Este interzisa folosirea acesteia in alte scopuri.

11.4 TIPUL DE PROCEDURA APLICATA: Procedura prin care se va face inchirierea este licitatie publica
deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat.

11.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 150 lei/luna.
Pretul total al contractului se va indexa astfel: pentru primul an de contract se va percepe tariful

de inchiriere stabilit in urma licitatiei urmand ca, la inceputul fiecarui an calendaristic, tariful sa fie

indexat cu indexul de inflatie comunicat de Statistica.
Y&t 4l :
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11.6. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Garantia de participare la licitatie este de 300 lei, taxa pentru achizitionarea documentatiei este de 50 lei
(nereturnabila), si pot fi achitate la casieria Primariei Municipiului Falticeni.

11.7. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE

Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei Municipiului Falticeni la data
precizata in anuntul de inchiriere. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile de la data deschiderii
ofertelor.

Art. 12. Conditii generale ale inchirierii terenului

12.1 CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate.

Participarea la licitatia publica este permisa persoanelor fizice si persoanelor juridice romane sau straine
legal constituite, care au achitat garantia si taxa de participare la licitatia publica publica si care
indeplinesc urmatoarele conditii:

- Pentru persoanele fizice — si-au indeplinit la zi toate obligatiile de plata a taxelor si impozitelor catre
bugetul local si bugetul consolidat de stat precum si a cheltuielilor comune catre asociatia de
proprietari;

- Pentru persoanele juridice:

a) Nu sunt in stare de faliment ori lichidare;

b) Societatea si-a indeplinit la zi toate obligatiile de plata a impozitelor si taxelor locale, precum si
la bugetul consolidat de stat;

Nu vor participa la licitatie persoanele fizice/juridice care au debite fata de Primaria Municipiului

Falticeni si la bugetul de stat.
Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite de

catre ofertant.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice organizate in vederea inchirierii imobilului in
suprafatd de 32 mp . aflat in domeniul privat a Muncipiului Falticeni este obligatorie participarea a cel
putin 2 ofertanti. (care sa depuna cel putin cate 0 oferta valabila).

12.2. MODALITATI DE PLATA
Achitarea pretului chiriei lunare se va face la data semnarii contractului de inchiriere la casieria primariei
Municipiului Falticeni sau in contul colector pus la dispozitie de catre Proprietar. Neachitarea
contravalorii chiriei in termenul mentionat conduce la rezilierea contractului de inchiriere.

12.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derularii contractului sunt de competenta
instantelor judecatoresti; daca nu pot fi rezolvate pe cale amiabila intre parti cu notificare prealabila.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OF ERTELOR

Art. 13 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei.
(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilita de vanzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de cel putin 90 de zile, calculata de la data

deschiderii ofertelor.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei
procedurii de licitatie.

(4) Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forta majora. cad in sarcina persoanei interesate.

(5) Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita pentru

depunere se returneaza nedeschisa.

(6) Ofertele se redacteaza in limba romana.
Art. 14 (1) Oferta se transmite in doua plicuri sigilate. unul exterior si unul interior, care se inregistreaza,
in ordinea primirii ofertelor, la registratura Primariei mun. Falticeni, precizandu-se data si ora.

(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta “Inchirierea imobil de
32 m.p. . proprietatea privatd a Municipiului Falticeni. in vederea folosirii acestuia ca magazie, numele si
adresa ofertantului insotita de un numar de telefon.

(3) Plicul va contine urmatoarele documente de calificare:

a) Declaratie de participare (F1), semnata de ofertant. fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

Vo
=

Municipiului Falticeni pana la data limita precizata in anuntul
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b) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice sau reprezentantul legal al persoanei juridice;
¢) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — chitanta;

d) Acte doveditoare privind achitarea garantiei de participare la licitatie — chitanta;

e) Cazier judiciar — pentru persoane fizice;

f) Certificat de inregistrare CUI — copie conform cu originalul — pentru persoane juridice;

g) Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul — pentru persoane fizice autorizate;

h) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale din care sa rezulte ca
societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciara — pentru persoane juridice;

i) Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reieasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul general consolidat valabil la
data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata (pentru persoane juridice/fizice autorizate);

j) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate din
cadrul Primariilor in a caror raza teritoriala activeaza ofertantul din care sa reiasa ca ofertantul nu are
obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata —
pentru persoane fizice si juridice;

k) Plicul interior. care contine oferta propriu-zisa (F2), inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior,
alaturi de documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social.

Art. 15(1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilita in anuntul de participare.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertel, inclusiv, forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

(3) Oferta depusa la 0 alta adresa a proprietarului alta decat cea mentionata in anuntul de licitatie sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere s¢ returneaza nedeschisa.

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 16 (1) Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este “Pretul cel mai mare oferit peste pretul
minim de pornire al licitatiei”.

(2) Proprietarul are obligatia de a stabili oferta castigatoare p
alin. (1).

(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis
stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret.

e baza criteriului de atribuire mentionat la

a unei noi oferte financiare, in vederea

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 17 (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinii
termenului prevazut de 0.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plate daunelor-
interese.
(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se
afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauza s afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta arc dreptul sa declare castigatoarea oferta clasa pe
locul doi, in conditiile in care aceasta cste adminisbila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5). nu exista 0 oferta clasata pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin. (3). »

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se refl
costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
parti. daca posibilitatea de ajustarea a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

' /;)7 X
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SECTIUNEA VII
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 18 (1) Proprietarul si chiriasul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila orice
neintelegere ori disputa care se poate ivi intre €i in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.

(2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, proprietarul si chiriasul nu reusesc sa
rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala, solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea si
incheierea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile
ulterioare.

(3) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ
juridisctie se afla sediul primariei.

a tribunalului in a carui

SECTIUNEA VI
DISPOZITII FINALE

Art. 19 Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de sarcini.
FISA DE DATE A PROCEDURII
Clauze contractuale:
. Durata contractului de inchiriere: 5 ani, cu posibilitate de reinnoi
acestuia in cazul in care chiriasul se dovedeste a fi un bun administrator;
. Destinatia imobilului: magazie;
. Contravaloarea chiriei va fi achitata incepand cu lu
- Pentru neplata chiriei mai mult de 3 luni consecutive contrac
fara alte formalitati din partea proprietarului terenului;
- Bransamentul la apa si la curent electric cad in sarcina chiriasului;
A. Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice:

a. Denumire: U.AT. Municipiul Falticeni;

b. Sediu: jud. Suceava, mun. Falticeni, str. Republicii, nr.
fax: 0230.544.942, e-mail: falticeni@falticeni.ro.

B. Obiectul inchirierii:

Autoritatea contractanta invita persoan
Vederea inchirierii imobilului de 32 m.p. , proprietatea privatd a Municipiului Falticeni,
folosirii acestuia ca magazie.

C. Motivele care justifica initierea inchirierii:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar
sunt urmatoarele:

- atragereade venituri la bugetului local;
- prevederile art. 129, alin. (6) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul

administrativ.
_ Prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

re a contractului la expirarea

na urmatoare semnarii contractului de inchiriere;
tul de inchiriere se reziliaza de drept.

13, CP 725200, telefon: 0230.542.056,

ele fizice si/sau juridice interesate sa depuna oferte in
in vederea

si social care motiveaza inchirierea cladirii

D. Procedura de licitatie: Licitatie publica deschisa, cu oferta in plic, inchis si sigilat si presupune:
- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet a institutiei;
- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu oferta, organizata in vederea inchirierii

terenului:

Toate amanuntele privitoar
obtinut contracost de la Primaria Municipiului Falticeni, iar contrava
de 50 lei si este nereturnabila. Garantia de participare la licitatie este de 300 lei.

E. Elemente de pret:
- Pret pornire licitatic 150 lei/luna;
. Garantia de participare la licitatie 300 lei:
_ Pret documentatie de atribuire 50 lei — nereturnabila. ; ¥

e la obiectul inchiriere sunt cuprinse in caietul de sarcini care va fi
loarea documentatiei de atribuire este
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FORMULARE:

F2
(denumirea/mlmele)
FORMULAR DE OFERTA
oo S
(denumirea autoritati
Domnilor,
| Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului 5

derile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa
i, in vederea folosirii acestuia
lei/luna (in litere si

ne oferim ca, in conformitate cu preve
inchiriem imobilul de 32 m.p. proprietatea privatd a Municipiului Falticen
ca magazie pentru suma de

cifre) lei, platibila pana la sfarsitul fiecarei luni;

2 Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de

(durata in litere si cifre) zile si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de

expirarea perioadei de valabilitate.

3. Alaturi de oferta de baza:
[_] depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-

in mod clar “alternativa”;

[_] nu depunem oferta alternativa:
(se bifeaza optiunea corespunzatoare).

4. Intelegem ca sunteti obligati sa acceptati oferta cu pretul cel mai m
pornire la licitatie.

un formular de oferta separat, marcat

are oferit peste pretul minim de

Data / /

, in calitate de , legal autorizat sa semnez

(semnaturd)

Oferta pentru si in numele
(denumirea/numele ofertantului)




F1

Declaratie de participare Ia licitatia publica

L Subsemnatul/subsemnatii, 5 reprezemam/reprezemantii legali al/ai
intreprindere/asociere care va participa la procedura de licitatie publica
_in calitate de autoritate contractanta, certific/certificam prin

organizata de
unctele de vedere.

S
prezenta ca informatiile continute sunt adevarate si complete din toate p

[I. Certific/certificam prin prezenta, in numele urmatoarele:

1. Am citit si am inteles continutul prezentei declaratii;

2. Consimt/consimtim descalificarea noastra de la procedura de licitatie publica in conditiile in care
cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in orice privinta;

3. Fiecare semnatura prezenta pe acest document reprezinta persoana desemnata sa inainteze oferta
de participare, inclusiv in privinta termenilor continuti de oferta:

4. In sensul prezentului certificat, prin concurent s¢ intelege oricare persoana fizica sau juridica, alta
decat ofertantul in numele caruia formulam prezentul certificat, care oferteaza in cadrul aceleasi proceduri
de licitatie publica sau ar putea oferta, intrunind conditiile de participare;

5. Oferta prezentata a fost conceputa si formulata in mod independent fata d
a exista consultari, comunicari, intelegeri sau aranjamente Cu acestia;

6. Oferta prezentata nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ¢€
priveste preturile/tarifele. metodele/formulele de calcul al acestora, intentia de 2 oferta sau nu la
respectiva procedura sau intentia de a include in respectiva oferta elemente care, prin natura lor, nu au
legatura cu obiectul respectivei proceduri;

7. Oferta prezentata nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce
priveste calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale produselor sau serviciilor oferite;

8. Detaliile prezentate in oferta nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent inainte

de momentu! oficial al deschiderii publice, anuntata de contractor.

¢ oricare concurent, fara

111, Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declaram ca cele consemnate in
prezentul certificat sunt adevarate si intru totul conforme cu realitatea.

Ofertant,

=
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1. SINTEZA EVALUARII

1.1 Scopul lucririi:
F’re{entul raport de evaluare este intocmit la solicitarea municipiului Falticeni, in scopul estimarii valorii de
piata, respectiv valoarea chiriei pentru parcelele imobiliare nominalizate prin Adresa nr. 17272/10.08.2021,

respectiv:
- .. efectuarea raportului de evaluare in vederea stabilirii valorii de inchiriere pentru construcfia

C2, bl.2, CFnr.31305...7

Este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parte, pentru orice alt scop.

1.2. Motivul evaluarii
Estimarea valorii de piatd si valoarea chiriei in vederea inchirierii,
recomandarile standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2021.

pentru imobilul , in conformitate cu

Motivul evaluirii = Valorificarea imobilului sau incasarea chiriei.

1.3. Beneficiarul lucririi
Clientul / Beneficiarul prezentului raport de evaluare este:
s Primaria municipiului Falticeni, judetul Suceava
Identificare:
o str. Republicii, nr.13, Falticeni, 725200
e CUI: 5432522

Reprezentant:
e D-l Prof. Gheorghe Catalin COMAN, in calitate de primar,

e respectiv D-na Busuioc Mihaela, in calitate de secretar si D-l Tulian Morosanu Sef Serviciu

Patrimoniu.
Contact: Tel: 0230 542 056, Fax. 0230/544942, Email: falticeni(@ falticeni.ro

1.4. [Identificarea activului
Activul evaluat este prezentat in Fisa de evaluare, anexatd, respectiv:
- parcela de teren pc. cad. 31305, cu suprafata 1279mp, str. Topitoriei, bloc 2, pe care s¢ afla cladirea
MAGAZIA cu nr. cad. 31305-C2. caracterizata prin:
o Cladirea este in conservare: wtilitdfi funcfionale = Instalafie Electrica lluminat
o Clidire tip P, structurd cdramidd, pe fundafie de beton, acoperis tip sarpantd varianta
constructivd = 1 apd
o An PIF 1998, la data inspeciie

cu pardoseala din beton.
o Suprafata construita/ desfasurata Sd=32 mp, indlfimea utila = 3m

i de prezintd sub forma mentionata — interiorul este tencuit,

1.5.  Rezultatele raportului de evaluare

nformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2021.
Tipul valorii estimate in cadrul acestui raport de evaluare este valoarea de piaid. Baza de evaluare o
constituie valoarea de piaja care se defineste in conform SEV 100 Cadru general.

1a estimald penlru care un activ sau o datorie ar putea fi
hotardt si un vanzator hotarat, intr-o_franzacfie
in cunostinid, de cauzd.

Raportul de evaluare a fost elaborat in co

Valoarea de piati: .. Valoarea de piaja este sun
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator
nepartinitoare, dupd un markeling adecvat §i in care parfile au actional fiecare
prudent si fara constrangere

Pagind 2,
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Concluzii: Proprietatile imobiliare studiate, in vederea stabilirii valorii de piata, sunt caracterizate prin:
- Adresa Primariei Falticeni. nr. 17272/10.08.2021, cu obicctele evaludrii
- Exista documentatie cadastrala preliminard
- Proprictate deplina. definita conform SEV230 (IVS 230) asupra imobilului studiat

Data de referinti: evaluare proprietate la data 10 AUGUST 2021. Curs de schimb: 1 Euro = 4,9161Lei
Inspectia propriettii a fost efectuatd de catre evaluator in perioada August 2021, in prezenta
reprezentantului din partea proprietarului.

Estimirile realizate in raport sunt in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunurilor, editia 2021

Observatii:

- Suprafetele utilizate in prezentul raport de evaluare sunt in conformitate cu suprafetele mentionate in
documentatia cadastrald anexata.

_ Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez, si. nu are calificarea necesard pentru a garanta ca
locatia si limitele proprietatii din documentele cadastrale sunt corecte din punct de vedere
topografic.

- Acest raport de evaluare are menirea de a estima o valoare a proprietatii, identificata si descrisd in

raport, in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.

Orice neconcordanta intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideaza
corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea atestatd de documentele de proprietate, dar,
pastreaza valida valoarea estimaté pentru proprietatea identificata in raport.

Rezultatele abordarilor aplicate au fost obtinute prin:

- Abordarea prin COMP

- Abordarea prin COST

- Abordarea prin VENIT
Avind in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte cuprinse in raport referitor la abordarea in
evaluare, opinia evaluatorului privind valoarea de piaja a proprietatii anterior mentionate este surprinsa de
abordare prin COMP, abordare prin COST (proprietitile cu constructii nefunctionale), eventual VENIT,
functie de certitudinea datelor si informatiilor primite, precum si cele culese din piata.

Valoarea chiriei
in conformitate cu Legea nr. 219/1998, respectiv Legea 50/1991, valoarea chiriei va fi:
Chiria (Redevenya brutd hunard) = Pref vanzare/ (15ani ...49ani)/1 2luni
In consecinta, valoarea chiriei este stabilitd prin Hotararea Consiliului Local, in limitele impuse. Estimativ.

propunem:
N Identificare Suprafatd Suprafatd Valoare | Valoare
B SOLICITANT Adresa imobil cadastrald constructie | teren aferent | chirie PIATA
ort CF mp mp Leifluna lei
T ~ ~ aferent
PRIMARIA str. Topitoriei, | CF31305C2 (tere aforen
U | FALTICENT bloc 2 MagazieC2) | 2 P 150 | 45.700

Valoarea estimata a chiriei pentru constructia MAGAZIE C2 (CF nr.31305-C2) va fi:
150Lei/luna (rotund = chirie suprafufa construcfie 32mp)

Mentiuni:
~ valoarea este fara TVA:
. valoarea nu include valoarea terenului si a eventualelor partilor in cotd indiviza
. valoarca a fost exprimata (indnd seama exclusiv de ipotezele. condiiile limitative §i aprecierile exprimate in prezentul
raport i este valabila in conditiile generale §i specifice aferente perioadei AUGUST 2021,
. valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu §i de costurile implicate de conformarea la ceringele legale:
- valoarca este o predictie:
- valoarea este subiecliva;
_ evaluarea este o opinic asupra unei valori,
- valoarea nu este pentru asigurare:

Observatii:
o Valorile sunt valabile pentru data de 10.08.2021: 1€ =4,9161Lei

o Valorile prezentate NU confin TVA.

Pagina 3
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1.6.

Prin
L]

Eval

Certificare

prezenta se certifica. cu bund credinta urmatoarele:

Evaluatorul igi asuma integral raspunderea asupra tuturor afirmatiilor personale din raportul de evaluare. Datele si
informatiile preluate din surse ce nu au putut fi verificate personal de evaluator sunt mentionate expres in text.
Valorile prezentate de evaluator sunt valabile la data specificata in raport. cat si intr-un interval de timp limitat, in
cazul in care conditiile specificate pentru evaluare nu au suferit modificari semnificative care sa afecteze rezultatele
prezentate.
Evaluatorul va pas
raportului. Evaluatorul nu va utiliza datele si informatiile in schimbul unor av
fie prin intermediul unei terfe persoanc.

Acest raport este destinat numai scopului precizat §i numai uzului destinatarului.

Raportul nu va putea fi inclus, in intregime sau pariial, in documente, circulare sau declaraii. nici publicat sau
mentionat in alt mod. fara aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar putca s2 apara.
Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt corecte si reale.

Analizele, opiniile i concluziile din raport sunt obiective si nepartinitoare dar limitate numai la ipotezele si
condiiile limitative cunoscute si prezentate in raport.

Evaluatorul nu are nici un avantaj pecuniar sau de altd naturd ca urmarc a reali
in afara remunerdrii pentru prezenta lucrare.

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprie!
Raportul a fost intocmit in concordanta cu Standardele de Ev
evaluatorului din statutul membrilor ANEVAR.

tra confidentialitatca asupra datelor i informatiilor primite sau obtinute cu ocazia intocmirii
antaje neetice sau ilegale. tie personal

zarii prezentului raport de evaluare

tatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare.
aluare a bunurilor si conform codului deontologic al

luatorul isi declard competenia in evaluarea proprietatii:
. Este evaluator autorizat ANEVAR, specializarea EI + EPI
_ Aindeplinit programul de pregatire profesionala continua
- Areincheiata asigurare de raspundere profesionald

INTOCMIT
dr. ing. Vasile RATA - evaluator ANEVAR cod 15714
(Evaluator EPI + El)

dring. Vasile RATA - Evaluator ANEVAR, leg.15714
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2. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

X 2:1, Misiunea evaludrii
in conformitate cu prevederile contractului de evaluare incheiat cu clientul, respectiv Adresa
nr.17272/10.08.2021 (Primaria Municipiului Falticeni) misiunea de evaluare este urmatoarea:

Obiectul evaludirii: Proprietatea imobiliara evaluata este corespunzitoare solicitarii municipiului Falticeni,

dupd cum urmeaza: o
Nr. ; Identificare Suprafaté
1 SOLICITANT Adresa imobil cadastrals desf Categorie utilizare
% CF mp
| x “EN str. Topitoriei, zona bloc 2, CF31305-C2 Constructic C2 =
PRIMARIA FALTICENI constructia C2 (Magazic C2) 32 Magazie, PIF 1998

Dreptul de proprictate evaluat:
Dreptul de proprietate asupra proprietatilor imobiliare studiate este caracterizate prin:

- Documentatie cadastrald preliminara

- Proprietate deplind — municipiul Filticeni, definita conform SEV230 (1V5230)
Scopul raportului de evaluare cste acela de a estima valoarea la data evaluarii, in vederea inchirierii catre
cetiteni solicitanti.

2.2. Identificarea evaluatorului
Nume evaluator: RATA VASILE
Nr. legitimatie ANEVAR: 15714
Specializarea ANEVAR: EPI + El
Pregitirea de baza: dr. inginer stiinte tehnice
Identificare fiscala: RATA VASILE - PFA

2:3: Identificarea client
Denumire client: Primaria municipiului Falticeni, judetul Suceava
Adresa: str. Republicii, nr.13, Falticeni, 725200
Date identificare: CUI: 5432522
Reprezentant:

o D-l Prof. Gheorghe Catélin COMAN, in calitate de primar,
e respectiv D-na Busuioc Mihaela, in calitate de secretar si D-1 Tulian Morosanu $ef Serviciu

Patrimoniu.
Contact: Tel: 0230 542 056, Fax. 0230/544942, Email: falticeni@ falticeni.ro

2.4. Scopul evaludrii
Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea BENEFICIARULUL in scopul estimarii valorii de piaa
inta este interzisa utilizarea raportului

si valoarea chiriei, pentru proprietatea mentionaid mai sus. In conseci
de evaluare, integral sau in parte, pentru orice alt scop.

2.5. Identificarea activului
Activul evaluat este prezentat in Extras CF nr.31305 UAT Filticeni, anexat
Locatie: Str. Topitoriei, zona bloc 2, Municipiul Falticent. Judejul Suceava

2.6. Tipul valorii
Tipul valorii: Valoarea de PIATA
Raportul de evaluare 2 fost elaborat in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunurilor, editia 202 1.
Tipul valorii estimate in cadrul acestui raport de evaluare este valoarea de piafa.

Baza de evaluare o constituie valoarea de piaja care se defineste in conform SEV 100/ Cadru general.

Pagina 6

dr.ing. Vasile RATA — Evaluator ANEVAR, leg. 15714




Raport de evaluare / August 2021 Imobile / Primiiria FALTICENI

Valoarea de piata: , Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(@) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrdt si un vanzdator hotdrdt, intr-o tranzacie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care partile au acfionat fiecare in cunostin{@ de cauzad,
prudent si fard constrdngere .

2.7. Moneda raportului
Evaluarea este realizata in lei si in euro. Cursul de schimb este cel furnizat de citre BNR pentru data
evalurii, respectiv I Euro = 4,9161Lei. Exprimarea in valuta a opiniei finale o considerim adecvatd doar
atata vreme cat principalele premize care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de
cumprare si cu nivelul tranzactiilor pe piaja imobiliara specifica etc.).

2.8. Inspectia proprietitii. Data inspectiei
Inspectia proprietatii a fost efectuatd de catre evaluator in data August 2021, in prezenta reprezentatului
beneficiarului.
Au fost preluate informatii referitoare la starea tehnici a proprietatii evaluate, au fost an
puse la dispozijie de catre solicitant, eventul de catre beneficiar.

alizate documentele

249, Data evaludri
Evaluare proprietate la data 10.08.2021.

2.10. Documentatia necesari efectudrii evaluarii
Documente de proprietate:

- Documentatie cadastrala CF 31305

- Adresanr. 17272 din 10.08.2021

2.11. Informatiile utilizate si surse de informatii

Informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de catre client:
o Datele de identificare ale proprietatii evaluate - adresa, identificare fizica pe teren
e Documente cadastrale care atestd situatia juridica a proprietatii supuse evaludrii -
contractul de vinzare-cumpirare, fisa corpului de proprictate,
e Gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiilor m (unde este cazul)
e Istoricul proprietatii
e Scopul evaluarii
B. Informatii la care are acces evaluatorul:
Date privind piaja imobiliard locala
Presa de specialitate si evaluatori care isi desfdsoard activitatea pe piaja locala:
Baza de date a evaluatorului
Informaiii furnizate de cdtre agenfii imobiliare privind tranzactii similare;
Informatii existente pe site-urile www.piata-az.ro. Wi imobiliare.ro, etc..
Revistele de profil: Piata de la A la Z:
Standardele de evaluare a bunurilor:
Bibliografie de specialitate.

extrase CF,

2.12. Ipoteze si ipoteze speciale

Acest raport de evaluare a fost realizat pe baza urmitoarelor ipoteze generale, inclusiv a celor care pot sd

apara in raport:
1. Nu se asuma raspundere pentru descricrea juridica pusd la dispozitie sau pentru chestiuni legate de
considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil.
2. Se presupunc ¢ proprictatea cste deinuta cu responsabilitatea §i ca se aplica un management complet al
acesteia.
Informatiile furnizate de terie parti sunt
4. ‘Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte.
incluse pentru a-l ajuta pe cititor sa vizualizeze proprictatea.

considerate de incredere. dar nu li se acorda garantia pentru acuratele.
Planurile de amplasare §i materialul ijustrativ din raport sunt

L
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5. Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neevidente ale proprietaii, ale subsolului sau structurilor sale
care ar face ca proprietatea si valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

6. Se presupunc ca proprietatea cste in deplina conformitate cu toate reglementarile de mediu locale, regionale
sau nationale in vigoare.

7. Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare i utilizare in

vigoare.
8. Sc presupune ci folosirea terenului si a constructiilor se realizeaza in cadrul limitelor proprietatii descrise i

¢a nu exista incilcari sau violari ale altor proprietdfi.

9. Existenta unor materiale periculoase care pot sa fie prezente pe proprietate, nu a fost observata de evaluator.
Fvaluatorul nu are cunostin{a de existenta unor astfel de materiale pe proprictate. Evaluatorul. cu toate acestea.
nu este calificat sa detecteze astfel de substanie. Prezenta unor substanfe sau alte materiale periculoase pot
afecta valoarca proprietaiii. Valoarea estimaia este bazald pe ipoteza ca pe proprictatc nu cxista astfel de
materiale ce pot cauza diminuari ale valorii. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de conditii sau
expertize sau cunostinie de specialitate necesare descoperirii lor. Clientul este solicitat si angajeze un expert in

domeniu. daca doreste.

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre administratorul societafii;
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. in conformitate cu uzantele din
Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si incd un interval de
timp limitat dupa aceastd datd, in care conditiile specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta
opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul
stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semni
viitor, evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acest

economic general cand are loc operatiunca de evaluare,
ficativ in
a la data

evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului
destinatarului mentionati la pct. 2.2

Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane,
pentru alt scop, in nici o circumstan{a.

precizat i numai pentri: uzul clientului §i

fie pentru scopul declarat, fie

Conditii limitative in care s-a efectuat prezentul raport:

1. Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport,
stabilit, Valorile separate alocate terenului si cladirilor nu tre
in caz contrar ele fiind nevalide.

2. Posesia acestui raport sau a unei copii, nu conferd dreptul de publicare.

3. Evaluatorul, prin natura evalurii, nu va fi solicitat sa ofere consultantd ulterioara sau s depund marturie in
instania in legaturd cu proprictatea in chestiune decit daca au fost facute initial aranjamente in aceastd privin{a.

4. Nici una din partile raportului (in special concluziile privind valoarea, identitatea evaluatorului sau firma la
care lucreazi acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri, ageniii de vanzare sau alte cai
mediatice, fara acordul scris si aprobarea prealabild a evaluatorului.

5. Orice estimase ale valorii continute in raport se aplica intregii proprietd(i §i orice imparfire sau divizare a
totalului in valori fractionate va invalida valoarea cstimatd daca acestea nu au fost stabilite in raport.

6. Previziunile, proiectiile sau estimdrile continute aici se bazeaza pe conditii curente de pe piala, pe factorii
cererii si ofertei anticipate pe termen scurt intr-o economie stabil in timp. Aceste previziuni sunt. prin urmare,

supuse schimbarii conditiilor viitoare.

intre teren si constructii se aplicd numai pentru scopul
buic utilizate in combinatie cu nici o alta evaluare,

2.14. Declaratia de conformitate
Raportul a fost intocmit in conformitate cu Standar
deontologic al evaluatorului din statutul membrilor ANEVAR.

de de Evaluare a Bunurilor, editia 2021 si codul

2.15. Abordarea in evaluare si rationamentul
Estimirile realizate in raport sunt in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunurilor, editia 2021,
respectiv:

_ SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general),

- SEV 101 - Termenii de referinga ai evaluarii (1VS 101),

- SEV 102 - Implemeniare (1V'S 102). /
- SEV 103 - Raportare (IV'S 103) /

Pagind 8
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T ———
- SEV 104 - Tipuri ale valorii
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietdii imobiliare (VS 230)

Observatii:

Suprafetele utilizate in prezentul raport de evaluare sunt in conformitate cu suprafejele mentionate in
documentatia cadastrala anexata.

Evaluatorul nu este topografitopometrist/geodez. si. nu are calificarea necesard pentru a garanta cd locatia i
limitele proprietatii din documentele cadastrale sunt corecte din punct de vedere topografic.

- Acest raport de evaluare arc menirca de a estima o valoare a proprietdtii, identificatd i descrisa in raport, in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.

Orice neconcordana intre proprietatea identificata §i cea din documentele de proprietate invalideaza
corespondenta dintre valoarea estimatd $i preprietatea atestatd de documentele de proprictate, dar, pastreaza
valida valoarea estimata pentru proprictatea identificata in raport.

2.16. Rezultatele evaluarii. Valoarea obtinuti
Valoarea de vanzare a proprietafilor imobiliare= valoarea de piati
in conformitate cu SEV100, art.35, se prezinta faptul ci:
“pentru a obfine valoarea definita de tipul valorii adecvar se por wtiliza una sau mat mulie aborddri
in evaluare, ... fundamentate pe principille economice ale prefului de echilibru, anticiparii
beneficiilor sau substitufier.”

De asemenea,
“Atunci cdnd nu existd suficiente date de intrare reale sau observabile incdt sa se poatd obfine o

concluzie credibild din aplicarea unei singure metode, se recomandd in mod special utilizarea a cel
pufin doud aborddari sau metode.”
General valabile, abordarile in evaluare sunt:
- Abordarea prin venit,
- Abordarea prin piata.

Valoarea redeventelor estimate

Identificare Suprafatd Valoare Valoare
SOLICITANT Adresa imobil cadssirali | constructie | SUPPMfatd feren | e PIATA
CF mp oy Leiflung lei
< % str. Topitoriet, bloc 2, CF31305C2 Teren aferent
PRIMARIA FALTICENI Falticeni (Magazie C2) 32 construciei 150 45.700
TOTAL = 2 3 7

Valoare de PIATA totald, estimati, este valabild in baza ipotezele mentionate, la data prezentului raport de

evaluare.

Pagind 9
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3. ANALIZA DATELOR ST CONCLUZII

Conform adresei nr. 17272/10.08.2021, solicitarea de evaluare din partea Primariei Falticeni consta in
evaluarea proprietatii imobiliare solicitate, dupa cum urmeazé:

. Suprafats desf
Nr : ; Identificare
o SOLICITANT Adresa imobil sl c(m:‘;lqm
5 X Falticen, str. Topitoriel. CF31305C2
! PRIMARIA FALTICENI (zona bloc 2/ ANL) (Magazie C2) 32

Municipiul Falticeni, cuprins intre vaste livezi pomicole, este situat in partea de sud-est a judetului Suceava, la 25 de
kilometri de municipiul Suceava si 405 de kilometri fata de Bucuresti.

Municipiul Falticeni se afla in vestul Podisului Falticeni — subunitate a Podisului Sucevei - invecinandu-se la vest cu
CAmpia piemontana Baia, a nord cu Depresiunea Liteni, cea mai mare parte a intravilanului fiind asezata pe terasele
Somuzului Mare, afluent de dreapta a Siretului.

Orasul este situat in lungul drumului E85, la 80 km de Roman si 25 km de Suceava. Din Falticeni sc vad culmile
Mauntilor Stanisoarei (altitudinea maxima 1.531 m in varful Bivolul), Dealul lui Ciocan (624 m), Dealul Inalt (503
mj. Culmea Plesului (913 m). La recensamantul din anul 2011, localitatea avea o populatie de 24.619 locuitori, fiind
al doilea centru urban ca marime al judetului Suceava.

dring. Vasile RATA - Evaluator ANEVAR, leg. 15714 '\
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3.1. Zona, amplasamentul

\

— s Corte Funcieid Ar 3303 CrmueaDsasinlicnls ranieoyt
“Anexs Wr. 1 La Partes | P vy

Teren

Wcadastra [Supratais (vpr] Oarrvall ) heiernie :

208 | s | =1

FSopratale exe o Flasw e Steioc 13 T
L UnAs

e
91303

Date referitaare la constructll
e[ o Duviute [ supant. (mp [FFea) Ome vall | Returiote
Torwlnatl e TG e ey
frstond cu acte IDCURTE CONSTMA"E PRIN PROGAAMUL AL
izl dssena o7 |erTIUBIOCEN wruAT W ST TomrTonLL . 3
o] L 1 0 CF 100 | SCARR, Po2 ETEE 5133 APAAAMENTE
PR ) DA CARL 17 4 2 CAMINE S 20 20 1
= A R N
ALl I 0802 SenguiTi phd. n (\l!llullfmil B MAGRTe, partes, wdlicetal
el vt

Amplasament locatie studiati: Falticeni, str. Topitoriei, : ; e
zona bloc 2, parte din parcela de teren pe. cad.nr.31305
(2 = Cladire Magazie (parter)

o rende

3.2. Identificarea activului e
Parcela de constructie, pc.cad. 31305-C2, cu suprafata 32mp, str. Topitoriei, zona bloc 2. este parte din
parcela de teren notata in planul de mai sus: Lot1 = 1Cc.

Cladirea studiati este notata C2.
Cladirea identificati MAGAZIE are nr. cad. 31305-C2, conform extras CF, este caracterizata prin:

& Cladirea este in conservare: utilitaji functionale = Instalaie Electrica Tluminat
o Cladive tip P, structurd cdramidd, pe fundapie de beton, acoperis tip sarpantd varianta constructiva

=1lapi
o An PIF 1998. la data inspectiei de prezinid sub forma menjionaid

pardoseala din beton
o Suprafaja construita / desfasurata Sd=32 mp, indljimea utild = 3m

|711l 31505-C2 lmnstmctilanexa

v Aceas'a constiuctie este inscrisa intr-o carte funclara pioprie

— interiorul este lencuil, cu

consiTuin
‘ecificata

T8 Corsing A scl37 mp;
Y Cu acte 'cesfasuratz:32 mp. Magazie, perter,
fin eyl 19
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3.3. Caracteristici tehnice

Magazie / Cladire depozitare tip parter

["1. TI? CONSTRUCTIE

2. SUPRAFATA CONSTRUITA, mp f 32mp

3. SUPRAFATA DESFASURATA, mp ‘ 32mp

4. INALTIME F1=3,00m

% < - Fundatie Beton

SR?}TI{SUT%F;}}\A PE S hefet (Siruct,) Rezistenia Zidaric din cArimida
- Plangeu Plangeu din beton + sarpantd lemn de raginoase
- Tip Sarpantd

e - Structurd | Lemn rasinoase

E.ACORERIS - Astereala | Astereala din lemn
- Invelitoare | Tnvelitoare din azbociment
- Pereti 1 Pereli din zidarie de caramida. FINJAJE SIMPLE |

5 - Pardoseala | Sapa de beton

T REGAE - Tamplarie [ Metalica
- Alte Finisaje ! lipsa
- Instalatic Electrica Iluminat DA
- Instalatie Apa - Canal NU

8. DOTARI - Instalajie Incilzire NU
- Instalatie Sanitard NU
- Alte Dotari -

3.4. Stare tehnica clidire

Constructia Magazie este desfagurarea activitagilor specifice. La data inspectiei cladirea este nefunctionala:
- Cladirea este in conservare: utilititi functionale = Instalatic Electrica lluminat

3.5. Cea mai buni utilizare — Teren

Proprietatea studiatd este formata din: constructie (suprafata 32mp) si terenu! aferent.

Cea mai bund wtilizare este definita ca ':
Jjustificata adecvat, permisibila legal. Jezabila financiar i care conduce Ie

evaluate .

Terenul este pri

durata de viaga finita. Atunci cand terenul este evaluat
cer ca amenajarile terenului §i constructiile atasate sa

valoarea totald a proprietafii.

! Srandardele de Evaluare a bunurilor. Editia 2021.

. Cea mai probabild utilizare a proprietdjii care este fizie posibild ,
1 cea mai mare valoare a proprietdfii

Vit ca un activ permanent dar amenajarile terenului si constructiile legate de acesta au o
distinct de constructiile de pe el, principiile economice
fie evaluate ca o contribuie sau o deteriorare adusa la

dr.ing. Vasile RATA - Evaluator ANEVAR, leg.15714
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Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor.

Cea mai buna utilizare a terenului liber:
Cea mai buna utilizare a unei proprietai imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii.
Utilizarea trebuie sa fie:

1. permisibila legal: 2. posibila fizic; 3. fezabila financiar; 4, maxim productiva.
in general, proprietatile supuse evaludrii reprezinta terenuri cu drept de folosintd pentru cetatenii din
municipiul Falticeni. care prin natura mprejurdrilor sunt proprietari pe imobilul vecin.
Pentru aceste cazuri, si avand in vedere faptul ca terenurile in cauzd au dimensiuni mici (in general sub
100mp), posibilitatile fizice pentru dezvoltari ulterioare sunt inabordabile. Parcela de teren, in general sub
100mp este tratatd ca adjutant in vederea unei dezvoltdri a proprietd(ii extinse, in scopul cresterii sau
imbunatatirii confortului sau conditiilor de viata.
in cazul unor proprietati imobiliare ce depaseste 100-150mp, este necesard analiza concretd a posibilitatilor
de dezvoltare singulare sustenabile legal si fezabile.

Deci: in general CMBU terenuri = dezvoltarea unor constructii pentru utilitati rezidentiale auxiliare,

motivat de faptul ca:
Starea tehnica a cladirii este in conservare, dar, probabil stabilitatea si siguranta constructiei nu sunt
afectate.
- Pentru o utilizare ulterioara pe termen mai lung sunt necesare lucrari:
o Expertizii tehnicd de specialitate
o Reabilitare arhitecturala
o Reabilitare instalatii / utilitagi

3.6. Cea mai buni utilizare a proprietatii
Drepturile deinute de proprietar se vor evalua avénd in vedere:
- construcfiile amplasate pe teren;
- dreptul de folosinfa primit asupra terenului pe durata contractului.

Pentru evaluarea drepturilor dejinute de proprietar se vor evalua:
- drepturile de folosinid cedate pe durata contractului;
- valoarea terminala a imobilului la finele contractului.

Ceu mai bund utilizare a proprietdfii inchiriate/concesionate
Potrivit https:/site2.anevar. ro/site/deault/files/old_site/BI_%20nr_3_2004. f, in cazul unei decizii de
concesionare a unui teren, concedentul nu tine intotdeauna cont de principiile eficientei economice, putind
avea ca prioritate interesul public. Spre exemplu, Consiliul Local al unui municipiu regedina de judet ia
decizia concesionirii unui teren intr-o zond centrald in scopul construirii unei parcari, in ciuda faptului cd
cea mai eficienta utilizare a terenului poate fi constructia unui un complex comercial. '

in cazul concesiunilor se remarci faptul ca hotdrdrea concedentului de a concesiona un teren nu este doar o
simpli decizie comerciala, ci are caracter normativ, asa cum se prevede la art. 8 din Legea nr. 219/1998:

privatd a statului, a unor activitdfi sau a unor servicii

“Concesionarea unor bunuri proprietate publicd ori
hotarare a Guvernului, a consiliului

publice se aprobd pe baza caietului de sarcini al concesiunii, prin
Jjudefean, ordsenesc sau comunal, dupd caz.”

Ca urmare cea mai buni utilizare a proprietatii. in sensul prevazut de IVS, este cea pentru care se solicita
contractul de inchiriere / concesiune, aceasta fiind singura utilizare permisa din punct de vedere legal:

CMBU proprietate = inchiriere / concesionare

dr.ing. Vasile RATA - Evaluator ANEVAR, leg. 15714 Pagina 13
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4. EVALUAREA ACTIVELOR IMOBILIARE

4.1. Premizele evaludrii

Proprietatea evaluati face parte din domeniul proprietatii private a autoritaii locale. Valorificarea prin
vanzare se face in conditiile legii.

Legea 215/2001 cu privire la autoritatea publica locala, se refera la feltul in care “consiliile locale si cele
Judetene decid ca bunurile care apartin [...] domeniului privat al Statului sa fie date in administrare pentru
a fi concesionate sau inchiriate. Ele decid asupra cumpdrarii sau vanzarii sau concesiondrii bunurilor
aparfindnd domeniului privar, in conformitate cu legea. Vanzared, concesionarea §i inchirferea sunt
efectuate  prin  intermediul  licitagiei  publice  organizate in conformitate  cu  legea.
Iittp://rbd doinebusiness.ro/articol eiproceduri le-de-liciiatiesin-cazul-vanzarii-concesionar -sau-inchivierii-de-lerenun-care-agpart m-domeniului-prival-

al-statului233
Terenul are valoare pentru c3 el arc utilitate ca amplasament pentru construciii, de cultivare agricola sau de

suport al cilor de comunicatii.
Anticiparea, schimbarea, cererea i oferta, substitugia §i echilibrul sunt principiile evaludrii care influenjeaza
valoarea terenului.

4.2. Valoarea terenului
in evaluarea terenului evaluatorul a avut la bazi informagiile furnizate de Primaria FALTICENI: valoarea

terenului intravilan, in funcfie de localizare, variazi intre 20 — 35Euro/mp pentru zona centrald si 10 —
20Euro/mp pentru zonele periferice.
8 Jeremul - 671mp, intravilan loc. Filticeni, str. Magazia Garii, cu utilitaji. Terenul a fost oferiat la prejul de
30,00euro/mp in 6 AUGUST 2021

hips:/ omimo.ro/anunturi/imobiligre/de-vanzare/teremyri teren- iniravilananun ‘teren-
intravilan/61

2R 4h7 7d55eg 3 2328d 348702 html

teren intravilan 30 EUR

vand 67 1mp teren intravilan situat pe in falticen) sirada magazia gari: avand g2

V Falticen: Sucéeva

£ 6 august

Descriere

Vand 67 tmp terzn intraviian situal pe in fallicen| strada magazia garli avand Gaz apa. curent efectric, in fa
cerere se poate da inciusiv pro‘eciul p4m Mai multe detalii iz tel

13 terenuluf cu studiu geo si topo facut(ar la

Valoarea terenului ocupat de constructie este estimata la 30euro/mp.

4.3. Evaluarea CONSTRUCTIE abordarea prin COST
Metodologia abordarii prin cost (cand se specificd existenta unei constructii) are in vedere urmitoarele ctape
importante:

- Determinarea costului de inlocuire

- Estimarea deprecierii

- Estimarea costului de inlocuire CIN )
Tehnica determinrii costului de nou are in vedere specificitatea activului, structura i componenta detaliatd a acestuia,
in conformitate cu SEV 100 (IVS). precum i standardele corespunzitoare activelor.
costului de inlocuire. "Costud de inlocuire este costul estimal pentru a consiru,

in general, se aplica tehnica
litate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind

la prefuri curente de la data evaludrii, o cladire cu uti
materiale moderne, normative, arhitectuwrd si planuri actualizate.”

Costul de nou se poate estima, printre altele, prin metodele:
Metoda comparafiei unitare se bazcazd pe comparatie si anume costul de construire a unei proprictali este
comparat cu valoarca unei proprietafi existente sau a uneia similare in constructic.

Pagind 14~
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Metoda reflecta faptul ¢a participantii pe piatd recunosc o relaie intre valoare §i cost.
Evaluatorul incearca sa estimeze diferenta ce o percepe cumparatorul. intre proprietatea imobiliara cvaluata si

o cladire nou construita cu o utilitate optimala.
Evaluatorul estimeaza costul de a construi o replica sau un inlocuitor pentru o structura existenta (teren +

cladiri) yi apoi scade deprecierea proptictajii evaluate din costul de reconstructie sau din costul de inlocuire, estimata la

data evaluarii.
Fundamentul metodei costului este principiul substitutici. care arata ca nici un cumparator prudent nu va plati

mai mult pentru o proprictate imobiliara decét costul de a achizitiona imediat un teren si o cladire cu o utilitate i

atractivitate asemanatoare.
Metoda devizelor este cca mai cuprinztoare §i precisa de estimare a costului. Devizul reflecta cantitatea si

calitatea tuturor materialclor de constructii pentru amenajari §i constructii §i pentru toate tipurile de manopera necesare.
La aceste calcule se aplica se aplica costuri unitare pentru a se ajunge la un deviz de cost total pentru materiale si
manopera.

Deprecierea se poate estima, conform GEV 500, prg.20, “Deprecierea fizicd va fi estimatd in conformitate
cu metodologia prezentatd in Anexa 2 — Estimarea deprecieril fizice, precunt si metoda de calcul a varstei
efective, avand in vedere modernizdrile/extinderile aduse cladirii supuse evaludrii.”".

Colectia de standarde pune in evidenta urmatoarele aspecte procedurale privind estimarea deprecierii:
Standardul IVS300, la prg.G41 se mentioneaza: “Conform IAS 36 — Deprecierea activelor: ..
trebuie si reanalizeze diferitele categorii de active, la data flecarei situafii privind pozifia financiard, pentru a
stabili dacd existd ovice indiciu cd un activ ar putea fi deprecial. Deprecierea poate [i semnalaid de o
diminuare a valorii unui activ, cauzatd de modificari ale piefii sau tehnologice. de invechirea activului, ....."
Standardul 1VS300. la prg.G42 se mentioneaza: “dacd se considerd cd existd depreciere, valoarea contabili a
activului. derivatd fie din costul istoric. fie dintr-o evaluare anterioard, trebuie diminuata pand la nivelul
“valorii de recuperare”. Aceasta este valoarea cea mai mare dinire “valoarea de utilizare” a activului §i
"valoarea justa minus costurile generate de vanzare”.

Standardul TVS300, la prg.G43 se mentioneazd: “Valoarea recuperabild este valoarea cea mai mare dintre

valoarea de utilizare si valoarea justd minus costurile generate de vanzare. "
Standardul IVS300, la prg.G44 se menioneaza: "Valoarea de utilizare este definitd de IAS36 ca fiind valoarea
actualizaté a fluxurilor viitoare preconizate sa se obfind de la un activ sau de la o unitate generaloare de

o entitate

numerar.”
Elementele de calcul pentru imobilul:
[ CONSTRUCTIA SUBIECT [ Suprafata construita(mp) | Suprafata desfasurata(mp) ]
Magazie nr. cad. 31305-C2 / cladire rezidentiala auxiliara | 32 [ 32 |
Valoarea finali a lucririlor de constructii executate, pentru a fi functionald in August 2021 se estimeaza pe
baza valorii de deviz, din care se scad lucririle neefectuate.

Sursa S1: Cataloage IROVAL
Schiopu C — Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire. Cladiri Industriale, Comerciale i Agricole,
constructii speciale. IROVAR, Bucuresti, 2010. L ::‘z‘ ﬂ;‘—‘:,M% =T SRR I
Cladirea studiata / Magazie, an PIF 1998 —t E%-T—g‘ % Sl e
Cladire asimilata: cladire independenta cu destinatia de — Sy | s
magazie — cladire parter fara subsol, grad seismic VI, e S e et
Indice de actualizare: la data aug. 2021 otz o TR x
Calcule — lei/mp Ad T - S = ,l .
== ]
SPECIFICARE SIMBOL Ac Valoare unitard 2020 Valo_are
mp lei/mp Lei
STRUCTURA 6STRMAGP _| 32 830.20 26.566
FINISAJ INTERIOR FINIEMAGP | 32 677,60 21.683
INSTALATIE ELECTRICE INELMAGP | 32 380,10 12.163
INSTALATIE SANITARA 1SAMAGP - 89.80 -
INSTALATIE DE INCALZIRE INCMAGP | - 114,70 -
FINISAJ FATADA FTERMO10 | 32 112,2 3.590
COST TOTAL, cu TVA Lei 64.002
Corecfie pentru constructic , abateri faga de construciia standard _ -8% -5.120 |
COST TOTAL corectat, cu TVA Lei 58.882
COST TOTAL, fird TVA Lei 49.480
Cost unitar, fard TVA 1546
Note:
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Calculul se face la nivel de mpAd: acesta include toate elementele constructive ale cladirii: fundatii, structura,
acoperis. finisaje interioare, instalatii IE, IT. IS

- Se utilizeaza elemente de fundare din beton simplu.
Costul de inlocuire de nou presupune costul de realizare a unei cladiri similare, dar cu materiale §i tehnologii noi.

Preturile contin 19%TVA, cursul de schimb 4,9161l¢i/Euro (10.08.2021)

Observatii:
(*) Abateri fata de structura standard (°):
- diferenta fata de structura standard: deficienie de proiectare 5%

- perete comun cu o altd cladire: 3%

CONCLUZIE
Valoare cost de inlocuire de nou brut CIB
Valorile unitare cost de nou determinate:

- metoda S1: 1546lei/mp

Valoare cost de inlocuire de nou CIN
Valorile unitare cost de nou determinate: metoda S1: 1109lei/mp

Pentru cladirea analizaty, la data evaludrii, conform GEV 500 art.17 — 22. valoarea unitard a costului de nou
va fi: 1546lei/mp

Observatie:
In lipsa PT avizat, valoarea unitaré a clidirii MAGAZIA C2 cu suprafaja desfisuratd 32mp, precum gi valoarea CIN,

pot fi neadecvat determinate.

Valoarea COST de nou: 1546lei/mp*32mp = 49.472Lei

Constructia Cladirii noi MAGAZIA C2 / Cladire rezidentiald auxiliara este finalizata / in conservare: sunt de

efectuat / reabilitat urmatoarele categorii de lucrari:
o Arhitecturd nedefinita: perefi compartimentare
o Pardoseli
o Tampldrie interioard, exterioard
o Finisaje interioare gi exterioare
o Instalatii electrice,
Pe de alta parte, valoarea lucrérilor rimase de efectuat, se poate determina dupa schema de calcul de mai jos.
Valoarea estimatd a lucrdrilor neefectuate, pe categorii de lucrari

5 Pondere Lucriri neefectuate
CATEGORII DE LUCRARI J % VALOARE Pondere (%) VALOARE
Constructii: 89 44.030 - 3858
- infrastructurd, structuri perefi, plansee, acoperis - 39 19.294 10 1929
- tamplarie inferioard, exterioard 5 2.474 15 148
- Finisaje (zugrdaveli, vopsitorii, tavane, pardoseli) 435 ' 22.262 8 1781
Instalatii electrice 11 5442 10 544
Cost total de inlocuire 100 49.472 4.402

Valoarea cuantificatd a cladirii la nivelul anului 2021 estimim a fi: 49.472Lei — 4.402Lei = 45.070Lei,
rotunjit 45.100Lei
Valoarea de COST, proprietate C2
Veosti MAGAZIE Cot Clidre amiviswasivg; 33mp = 45,1 00Lei
4.4. Evaluarea imobilului abordarea prin COMP

Analiza comparativa trebuic sa fie axatd atdt pe asemindrile cat si pe diferenele dintre proprietati si
tranzac{ii care influenfeazd valoarea. Acestea cuprind difereniele dintre dreptul de proprietate transmis

2 i . < - = .
® Turcus S. Cristian A — Indreptar tehnic pentru evaluarea imediaia, la prepul zilei a costurilor elementelor si
constructiilor de locuinfe. Procentual si valoric. MatrixRom, Bucuresti, 2010 !
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(evaluat) si alte proprietdfi tranzacfionate, motivatia cumparétorilor §i vanzatorilor, conditii de finantare,
situatie pietei la momentul vanzirii, dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice si economice daca

proprietitile produc venit.

in abordarea prin comparatie directd, proprietatea analizata este comparata cu proprietfi similare care s-au
vandut recent sau pentru care se cunosc prejuri de cotatie sau oferte de pref. Sunt folosite date despre
proprietati comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pregul probabil cu care s-ar vinde
proprietatea respectiva daca s-ar oferi pe piaja.
Premisa majora a metodei comparaiei directe este aceea ca valoarea de pialé a unei proprietdi imobiliare
este in relafie directd cu prejurile unor proprietdfi competitive si comparabile. Analiza comparativa se axeaza
pe asemandrile si diferentele intre proprietéti si tranzactii care influenteaza valoarea.
Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiei directe:
v Cercetarea picfei pentru a obgine informatii despre tranzactiile de proprietati imobiliare ce sunt
similare cu proprietatea de evaluat:
v Verificarea informatiilor prin confirmarea ca datele obtinute sunt reale si corecte si ca tranzactiile au
fost obiective:
v Alegerea unor criterii de comparatie relevante si claborarea unor analize comparative pentru fiecare
criteriu;
v Compararea proprietajilor similare cu proprictatea cvaluata utilizand elemente de comparatie si
ajustarea adecvatd a prefului de vanzare a fiecarei proprietafi comparabile tranzactionate;
¥ v Analiza rezultatelor evaludrii §i stabilirea unei valori sau a unci marje de valori.
in metoda comparatiei directe sunt nou elemente de comparaiie de baza:
- drepturile de proprictate transmise:
- conditiile de finantare:
- condigiile de vanzare;
- conditiile pietei:
- localizarea;
- caracteristicile fizice;
- caracteristicile economice;
- utilizarea;
- componente non-imobiliare ale valorii.
Evaluatorul a considerat si o serie de alte elemente, cum ar fi: accesul la proprietate; conditiile de mediu;

dezvoltarea infrastructurii, etc.
Pe piaja imobiliard din zona Falticeni exista tranzaciii cu spatii de depozitare sau rezidentiale auxiliare,
oarecum similare. Cele mai recente sunt prezentate in tabelul de mai jos:

atii-comerciale/depozit/anunt/garaj-cu-beci-

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/s
central/313d2098¢3d27705dge754d74469174g. huml

¥ 60 020 RON

| @ 93raj cu beci central
SR 73T RON
vAnd garaj cu beci proprietate ( nil concesiine } situat in cantu linga liceu nic
¥ Fahicem Suceava = Tsle @l
£2 4 august o 21
publi - .ro oo
14 BUD EUR
Specificatii .
Suprafata utila 2.0m

Descriere Imobiliare

vand garaj cu bec proprietate | nu cancasiune ) situal in centru linga Licew Nicu Gane 21 mp beci 18 mp

Pagina 17

dr.ing. Vasile RATA - Evaluator ANEVAR, leg.15714




Imobile / Primaria FALTICENI

artamente-2-camerc/anunt/vand-apartament-

Raport de evaluare / August 2021

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliarc/dc-vanzare/apartamente/a|
garaj-falticeni/7¢3879d175d17i96¢27 14h34528i7e16.html

166 600 RON

i apanaman! lacen sliads prio

Talticeni Suceava

£ 13 wiie © 0w | 2 camere
publi .ro
Specificatii
Suprafate ulile Kom Numer comery b
Numa bsi 1 Euaj
@ i tncalrire centrala prope

Descriere Imobifiare

Apartament Falticen: sveda Pictor Dimitis Hirlascu(Maior 10a7)
2002

2camere

-npdecemandat 1
o

~cu imbunatay i

ELOCULUligeia;-becipod,
G negecisbi

Existd oferte de vanzare pentru spatii situate in diferite zone ale orasului. §i nu numai, i ccle mai recente sunt

prezentate in tabelul de mai jos:
Nr. 4 Valoare |
. Destinatie clidire Zona % FIFR Data [
1. |Garaj, 21mp + beci, 18mp (Central langa Liceul Nicu Gane,| - 14.500€ |August 2021 |

mun. Filticeni, jud. Suceava

2. [Garaj, cca. 25mp + beci, 20mp Str. Maior loan, mun. Falticeni,| -
jud. Suceava

Evaluatorul nu a avut mai multe informatii cu privire la tranzac{ii de v/c cu imobile comparabile semnificativ.

15.000€ | Iulie 2021

Descrierea proprietatilor comparabile:
El te de comparatie Propri A Proprietatea B
Central 1anga Liceul Nicu ;
Amplasament Gane, muSn. Falticeni, jud. f;ﬂ.xﬁioﬁﬁuxca
uceava
Tip constructic structura zidita structurd zidita
Drept de proprietate transmis deplin deplin
Teren, (mp) 21mp 25mp
uprafaia constructie (mp) 21mp 25mp
tilitagi Da Da
inisaje Normale Normale
Pret de vanzare (euro) 14.500 15.000
Conditii de finangare La piata La piaja
Data tranzactiei curent curent

Pentru a ajunge la o valoare, evaluatorul calculeaza care este suma valorilor absolute ale corectiilor i suma
algebrica a corectiilor. Se va atribui 0 pondere mai mare proprietatii care necesita cele mai mici si mai puine
corectii. Sinteza corectiilor se prezinta in tabelul de mai jos.

in grila datelor de piati au fost preluate, sintetizate si utilizate elementele de comparatie relevante
care justifica ajustrile operate asupra prefului de vanzare a fiecarei proprietati compatibile.

GRILA DATELOR DE PIATA
ELEMENT DE COMPARATIE subiect PROPRIETATILE COMPARABILE
A B A4

Pret de tranzactionare (EURO) i 14.500 C 15.000

\?
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Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin
Corectie pentru dreptul de proprietate 0 0
Pret corectat (EURO) 14.500 15.000
Conditii vanzare (-5% din oferta) oferta oferta
Valoarea corectiei (Euro/mp) -5%=725 -5%=750
Pret corectat 13.775 14.250
Conditii ale pietei August 2021 August 2021 Tulie 2021
Corecfie pentru condifii de piatl 0 0
Pref corectat (EURO) 13.775 14.250

Str. Topitoriel, langa

Central langa

Str. Maior loan,

Amplasament bloc ANL, mun Liceul Nicu Gane, :
Falticeni mun. Falticeni mun. Faliceni
Corecfie pentru acces si amplasament -10%=1377 -5%=712
Pref corectat (EURO) 12.398 13.537
30eur/mp = Teren
Teren ocupat de Teren ocupat de
Teren, mp 32mp, ocupat de @ ¢
constriictic constructie (21mp) constructic (25mp)
Corectie pentru acces +330 +210
Pret corectat (EURO) 12.728 13.747
Suprafatd constructie Sd=32mp 21mp 25mp
Corectie pentru suprafayd utili construcfie +6.667 +3.849
Prej corectat (EURQ) 19.395 17.596
Suprafata beci lipsa 18mp 20mp
Corectie pentru suprafafd beci -30%=5819 -30%=5279
Preq corectat (EURO) 13.576 12.317
Structurd Structurd ziditd Structura zidita Structura zidita
Corecyii pentru structurd 0 0
Pret corectat (EURO) 13.376 12317
Finisaje Normale — lipsa / partial Normale Normale
Corectii pentru finisaje + structurd -15%=2036 -15%=1847
Pret corectat (EURO) 11.540 10.470
An PIF Constructie 1998 Similar Similar
Corectii pentru An PIF 0 0
Pret corectat (EURO) 11.540 10.470
CMBU Magazie Similar Similar
Corectii pentru CMBU 0 0
Pret corectat (EURO) 11.540 10.470
Corectie totald bruti (EURO) 16.954 12.647
VALOARE PROPUSA 10.470€
NOTE/Ajustiri:

Motivatia ajustdrii, valoarea corectiei/ajustirii

Dreptul de proprietate transmis = dreptul integral. Nu sunt necesare ajustari.
Analiza de piaja se bazeaza pe oferte. De reguld prejul ofertei este negociat; valoarea negociatd ccas-10%
Condifit ale piefii = data valonificani. Data anunfului st valabilitatea acestia determind ajustare functie de
indicele de corectic al inflatiei/curs valutar, etc

Corectiile pentru localizare sunt motivare prin cresterea interesului unei proprietafi din zonele centrale faja de
cele periferice sau amplasate spre periferie. De asemenea, intre zone/carliere ale localitapi conteaza interesul

Criteriul comparatie
Drept proprietate transmis
Conditii vanzare
Conditi ale pietei

Amplasament
investitional pentru zona
Valoarea ternului studiat: 30euro/mp *32mp = 960euro
Teren Ajustare Com.A  Diferenta de suprafata 32mp-21mp = | Imp Corectie necesard 1 1mp*30euro/mp =330euro
77777 Ajustare Com.B: Diferenta de suprafata 32mp-25mp = 7mp. Corecfie necesard 7mp*30euro/mp = 210euro
Finisaie Corectia fata de Fimisaje. In general, suprafefele de locuit sunt executate la nivel medw. Pentru finisari
e 4 4 5
> superioare sau inferioare sunt necesarc ajustari 5-15% Pentru finisari la rogu sunt necesare ajustdri : 15-30%
AnPIF Anul PIF 2] Gradinifer C2 este 1998
Construcfie C2 este utilizata ca si Gradim{a copii. Pentru constructiile aducitoare de venit (comerciale)
CMBU profitul este de cca25-30%, fatd de cele rezidentiale la care vemitul este considerat 5-10% faja de cele

administrative

Proprictatea B are corectia fotala bruta cea mai mica si. deci. vom considera ca valoarca proprictatii eval
cu preful corectat al acestei proprietati. 7
V =10.470Euro x 4,9161Lei/Euro =51.471lei /G

uate-este egald
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Valoarea proprietétii (cladire + teren) estimim a fi: ROTUNJIT 51.500lei

Valoarea terenului = cu suprafata aferenta 32mp, estimam a fi 5000Lei; Valoarea cladirii, prin metoda

comparaiie directd (COMP), devine:
51.500Lei — 5.000Lei = 46.500Lei

Valoarea COMP proprietate imobiliara MAGAZIE C2
Valoarea estimata a proprietatii imobiliare, cu suprafata desfasuratd 32mp, amplasatd in Mun. Falticeni,

rezultatd din abordarea prin comparatie directd este:
Veomp/ macazie C2 = 46.5001ei

4.5. Evaluare abordarea prin VENIT
Proprietatea de evaluat:
- parcela de teren pc. cad. 31303, caracterizata prin:
o Teren aferent constructiei C2=32 mp
o Cladire tip P, construita 1998, structura zidita
Pentru determinarea valorii prin metoda capitalizarii directe se parcurg urmatoarele etape:

estimarca venitului brut potential anula (VBP) pe baza veniturilor obfinute prin inchirierea imobilului;
determinarea veniturilor din chirii se cfectucaza pe baza analizei chirier obtinute pentru imobile comparabile i prin

aplicarea corectiilor;
calculul venitului brut efectiv (VBE) prin deducerea din venitul brut potential al pierderilor de chirie din cauza

neocupdrii 100% a imobilului;
calculul venitului net din exploatare (VNE) se efectucaza prin deducerea din VBE a cheltuielilor de exploatare

(cheltuieli de reperatii §i intrejinere, cheltuiclile pentru administrarca imobilului. taxele de proprictate si cheltuielile
de asigurare), inainte de scaderea amortizarii §i a serviciului aferent creditului ipotecar ;

estimarea ratei de capitalizare ce se face prin metoda comparatiei directe ce se bazeaza pa analiza tranzactiilor recente
de proprietali comparabile ocupate de chiriasi,

- determinarea valorii imobilului prin relaia:

Valoare = Venit net din exploatare (VNE) / Rata de capitalizare

Venitul brut anual din exploatare (VBE) poate fi determinat pornind de la analiza evolutiei nivelului si structurii
veniturilor din inchiriere si cheltuielilor aferente proprieta|ii imobiliare evaluate.

in cadrul prezentului raport pentru determinarea VBE s-a utilizat nivelul rentabilitafii care s-ar putea obtine din
inchirierea proprietdlii, nivel reflectat de chiria care s-ar putea percepe de la un potential chiriag.

Cuantumul chiriei se bazeaza pe informatiile de piaja sintetizate la capitolul Analizei Preliminare a Pietei Imobiliare.
S-a luat in considerare tipul constructici §i chiria unitara raportata la suprafaja construitd a spatiilor subiect.
Utilizarea ratei de capitalizare pentru transformarea unui venit brut in capital se face numai in cazul in care venitul brut

este de forma unei anuitai (marimi anuale egale).

d de la informatii concrete furnizate de piaja
eri aferente). Dacd aceste informatii lipsesc
23 0 prima de risc

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornin
imobiliard privind tranzactii inchciate (vanzari/cumpardri si inchiri
estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuatd pornind de la o rata de baza defalcata la care se aday,
corespunzatoare pietei imobiliare specifice i proprietatii subicct.

Capitalizarea directd: .Capitalizarea directa este o metoda utilizata pentru a converti estimarea venitului agteptat
pentru un sigur an intr-un indicator de valoare printr-un singur pas, direct — respectiv divizarea venitului estimat cu o

rala de venit potrivita sau multiplicand venitul estimat cu un factor potrivit ™.

Comp. inchiriere

htips://www.olx.ro/imobiliare/fulticeni/q-hala’

Incririez haia # Inchirde birogst 7 Baza de productle st cepozitare we
v
Trctine Hala inaustitata=irour e 3 86 300m s¢

Pentru a putea obine o valoare cit mai realista vom lua in considerare urmatorul caz de utilizarea activelor:

Pagina 20

dr.ing. Vasile RATA - Evaluator ANEVAR, leg.15714



Raport de evaluare / August 2021 Imobile / Primaria FALTICENI

- parcela de teren pc. cad. 31305, cu suprafata 32mp, str. Topitoriei, pe care se afla clidirea
MAGAZIE cu nr. cad. 31305-C2, in conservare, caracterizata prin: Sd=32 mp
o Cladire tip P, construiti 1998, reabilitatd 1998, structurd caramida
Consideram urmatorul scenariu de obtinere venit: 2, 50€6/lunci/mp, tindnd cont de starea tehnicd a cladirii
- spatii depozitare / cladire rezidentiala auxiliara: 32mp * 2,50€/lund/mp = 80€/luna

Venitul brut din exploatare VBE:
VBE=80€/luna x 12luni = 960Euro/an
VBE=960Euro/an

Cheltuieli de exploatare: Cheltuielile strict
de plata impozitului pe cladiri, precum si
acoperirea cheltuielilor de asigurare gi pazd a
imobilului. Cheltuielile de intrefinere. Aceste
cheltuieli sunt estimate a se ridica la valoarea
de aproximativ 1 10Euro pe an/ proprictate

Venitul net din exploatare:
VNE = 960Euro — 1 10Euro= 850Euro

Rata de capitalizare Ra aferentd spatiilor
comerciale sau de birouri asimilate:

9,5% pentru orase secundare, conform CBRE
Romania /| Revista “Valoarea oriunde este
e, nr. 19 din 06.2018

valoarca desprinsa din piaja 8,25% — 9,25%.
sub rezerva cd cxistd putine cazuri de
tranzaciii de piata inregistrate.

Determinarea  valorii  proprietitii

inchiriate este: p G
V = 850€/an: 8,25% = Al

10.303euro adica 50.650Lei, o
Vo = 50.700Lei,

Valoarea cuantificata a cladirii la nivelul anului 2021 estimam a fi: ROTUNJIT 51.000lei

Valoarea totald a proprietatii prin metoda capitalizirii chiriei (VENIT), devine:
50.700Lei — 5.000Lei = 45.700Lei

Valoare metoda VENIT:
VVENIT, rotunjit = 45.700Lei

4.6. Valori determinate

Nr. Adresa Identificare Suprafata VALOARE , lei

crt. SRLIGITANT imobil cadestrald ey COST | comP | VENIT
E— [ CP31305<2

I | PRIMARIA FALTICENI | s Topitoriei | (voosic ) 2 45100 | 46500 | 45700

Valoarea nu confine TVA.
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5. RECONCILIEREA VALORILOR.

51, Criterii reconciliere

Conform prg.8 din SEV102 “Cdnd se utilizeazi mai multe abordari si metode, indicafiile asupra valorii

objinute trebuie sd fie analizate 5i reconciliate pentru a se ajunge la o concluzie asupra valorii.”

General valabile, intr-o procedura de reconciliere sunt utilizate urmatoarele criterii :

Adecvarea
Sc analizeaza cl de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopul si utilizarea evaluarii. Adecvarea unei
metode. de regula. se refera direct la tipul proprictarii evaluate si viabilitatea pietei specifice. Desi estimarea finala
a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile. opinia finala nu este in mod necesar identica cu
valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile
aduse preturilor de vanzare a proprictarilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, numarul de corectii
si corectiile absolute si nete. reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. De regula, corectia totala
neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca impreciziile in corectiile pozitive
si negative se compenscaza. In acest sens, consideram oportun a se folosi pentru identificarea valorii estimata intr-o
procedura COM criteriul corectiilor brute.

Cantitatea informatiilor
Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in

raport cu cantitatea informatiilor identificate intr-o anumita tranzaclie comparabila sau de o anumita metoda de
evaluare wiilizata. in termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarca reala, va fi ingustat de

informatiile suplimentare disponibile.

52. Opinia finala
Concluziile preliminare ale evaludrii trebuie sa respecte urmatoarele principii: valoarea este o prediciie;
valoarea este subiectivd; evaluarea este 0 comparare; orientarea spre piafd.
Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile
de piata care au stat la baza aplicirii lor, a scopului evaludrii precum si analizei celei mai bune utiliziri,
evaluatorul va opta pentru una dintre valorile obtinute in cadrul raportului.
V'aloarea finali trebui motivati economic. social, eventual istoric, prezentdnd eventuale riscuri identificate.
Se va avea in vedere Metodologia si managementului riscurilor si oportunitdfilor in activitatea de evaluare
De asemenea, valoarea finali trebuie si caracterizeze piata imobiliard la data evaluarii, precum si conditiile

i ipotezele pertinente mentionate in cadrul raportului.
Nr. Adresa Identificare Suprafata VALOARE , lei
it SOLICITANT imobil cadag'lrra!a dnefh eoeT P VERIT
= E F31305
| | PRIMARIA FALTICENT | str. Topitorici (CNT ' g) 32 45000 | 46500 | 45700

5.3. Valoare de piati
in conformitate solicitarea Dvs., respectiv Adresa nr. 17272/10.08.2021, avand in vedere evolutia pietii
imobiliare locale, la data de evaluare 11.08.2021, valoarea de piajd a proprietatilor imobiliare este estimata

in tabelul de mai jos, astfel:

; Suprafata Suprafatd | Val
Nr. Adresa {dentificare desf. prafat aloare
ot soricHanT imobil cadastral | sopgructe | 'S | PIATA
mp_ g
str. Topitorici, CF31305C2 5 | 4% 100
) 1 PR!MXRIA FALTICENI | b2 (Magazie C2) 3} 32 . 45.700
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5.4. Valoarea chiriei MAGAZIE C2

Formula de la care pornim este urmatoarea:
MCB=Pret vanzare/Chirie bruti lunari x12luni)

In care:
- MCB = multiplicatorul chiriei brute (nr. ani de amortizare investitic)
- Pret de vanzare = valoarea cladirii
- Chiria brutd lunarda = lei/luna

Ipoteze de calcul:
- Durata de amortizare a investitiei MCB = 25ani,

- Pret de vanzare = V MmaGAzE - 32mp = 46500Lei

Valoarea chiriei brute pentru Magazia C2 cu suprafata 32mp:
Chirie bruta lunard = Pret vanzare/ (MCB x12luni) = 45700lei/(25ani*12luni/an) = 152lei/luna
Rotund: 150lei/lund

Chiria lunari pentru dreptul de inchiriere a clidirii cu suprafata 32mp, din str. Topitoriei= 150lei/lund

Hotaréarea Consiliului Local Falticeni este executorie pentru stabilirea valorii chiriei.

identificare prafat; prafatd Val Val
¥ SOLICITANT Adresa cadastrald constructie | teren aferent | chirle PIATA
crt imobil
: mo CF mp mp | Leimma ei
< str. Topitoriei, CF31305C2 5 |
1 PRIMARIA FALTICENI bloc 2 (Magazie C2) 32 - ; 150 45.700
OBSERVATII:

1 Valoarea Nu conjine TVA

2. Valoarea este valabild la cursul de schimb valutar: 1 € = 4,9161Lei

3. Data cursului valutar: 11.08.2021

4. Lucrare intocmitd in conformitate cu Adresa nr. 17272/10.08.2021, emisa de Primdria Municipiului Falticeni
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Anexa 1 Adresa solicitant

ROMANIA JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPTIULUI FALTICEN(

SPATIU LOCATIV
725200 FALTICENI tel: ~ 40 30 542056
5 Str. Republicii. ar 13 fax: + 40 30 544942

Nr /#)7.2, 10 85 21 cma spativlocativiéfuliiceni ro

Catre
P.F.A Rata Vasile

Prin prezenta solicitam efectuarea raportului de evaluare in
vederea stabilirii valorii pentru inchiriere, pentru constructia C2,
apartinand domeniului privat al Municipiului Filticeni, str. ‘Topitoriei,
bl. 2 CF nr. 31305 cu o valoare de inventar de 45.000 lei.
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Primar,
Prof. Gheorghe CatalingComan
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Raport de evaluare / August 2021 Imobile / Primaria FALTICENI

Anexa 2 Documentatie cadastrald

Oficiul de Cadastns 31 Publicilate Imos lin-d SUCEAVA [ Nr.corere | 542
Bircul de Cadastas si Public tate Imobitard Falticeni o5

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Llewwnme '

PENTRU INFORMARE mﬁm
rarte Funciard Nr. 31305 Falticeni ‘Iln !mm

A. Partea |. Descrierea imobilulul
Ni. CF vechl:1309

TEREM Irtravilba ;. Nr. cadastral vech:1252/1 1

Adresas Loc. Fq}/ ani, Str Tepitoriel, Jud. Suceava, Zona Sloc rr.2
2,'; ;‘r'.'t‘:::;,. o | suprafata* (mp) Observatii / Referinte
N 1279 Foren relmprejmuk; Constructia C1 inserisa in CF 31305-C1;
co\\m"‘\"i ‘
o ‘S:f atzsl Adresa Observatii / Referinte }
31 3056 ot Falicenl 5w Teplorel, J4d. | Wi AveLr: censtiune 1a B, 5. CONStrua | ‘
Suceava, 7ora Bloc nr 2 i;ihsumla 3? 'np Magazie. parler edificata in anul |
o 8. |

B. Partea Il #ropriehrl si acte i
Raferinte

]
l inscileri privitoare (a dreptul de propristate si alte drapturi reale

116 { 24/06/2010
<t Admiristrativ_nr, 36, din 25/06/2009 emis de PRIMARIA FALTICEN (act soministrativ nr, 30/28-05-2009 !

Iem de PRIMARIA FALTICENL), .

83| Tintabulare, drept e "Ce PROPRIETATE, dobandlt pﬂn Tonstituire, cota, ALTEBS

wactuate 13 i

1) MUNICIPIUL FALTICENI- DOMENIU PRIVAT —1
1323 / 15/01/2021

Adminstrat) FCL 181, HE zsnl?ﬂiﬁ amie de MUNICIFIUL FALTICER): Act admnistcaty ni. 403, din|

ACt Administrativ or.
CE/01/2021 emls ge
84 Boandit prin Lege, cote aclualai AVZ)B5

‘ntabulare. dr e
1M1 s
1) MUNICIPIBL FALTICENI, CiF:5432522, DOMENIUL PRIVAT

5426 / 05/03/2021
{Act Adwinistrativ_nr. 31, cin 25/02/2021 emis ce MUN/CIPIUL FALTICEN) L

~—"TSa noleazs hotararea 31/25.02.2021 emisa de Consillu] Local al AL ATZ
85 |Manicipiului Falticenl,privind atestarea apartenentei Ja domeniul orivat

i al Mumdgmlw Falticen!
C. Partea Ill. SARCINI .

lnscrl-ﬂ prlvlnd dumemhrlmlmnh inptulul de proprietate, | J
reals de garantle s sarcini G| Referinte

WO SON- AV —— —
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Raport de evaluare / August 2021

Imobile / Primiria FALTICENI

Carte Furniciaré Nr. 31305 ComunaOras/Muicipi

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
[ Nrcadastral  [Suprafata (my)'] Observail ¢ Ralerinte
31305 1279

+SUpralala este oeterminata 17 planul 0 proiectie Slereo 70.

!
|
|
1
Br
17 :- "
i
’ 6 ;
(&1 sdn
31305 {
LI 15
; [
S ! he
ny
i 12
11 R o 1 oy
Date referitoare la teren
wr | Categuorie |irua | Suprafata E | .
c | folosinta |v8a ]| imp) Taro Parced : Nr.tcpo Chservati / Referinte
1] cunt DA | 1279 - |
nstructd
Date referitoare la constructil
8 Destinalle fwall K,
Crr Numar constructie Supraf. tmp) Jaridici Cbservalii / Referinge ‘
constructl de S, constraal 50] me: DE|
locuinte Cu acte POCUINTE CONSTRUITE PRIN PROGRAMUL ANL
B 7 nCF|{BLOCANL). SITUAT IN STA. TOPTTORIES, NR. 2,
ALY 31305-C1 61 N CF 104Y SCARA, P+2 ETAIE $1 33 APARTAMENTE
Proprd | () DIN CARE 12 CU 2 CAMERE 51 21 G t
£}
S, construla 1 R R S, construita)
AL2 31305.C2 constructiianexs 32 Cu acte cesfasuratz:32 mp. Magaz'e, perter, ecificata)
In 2nyl J9SE |

Lecusaent cere cogfine aate ci) caracter PEricnal, DIotelile cu v L

© Aceasts constructie este inscrisa intr-o carte funclara pioptie

Pains & din 2

Sarprie narte s eheea e o Leals 1dnver mumw marel on

Fatvg s iamintcinns *
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Imobile / Primaria FALTICENI

Anexa 3 Documentar FOTO
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